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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

THONG TIN VE POT CHAO BAN CANH TRANH CO PHAN CUA
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

1. Théng tin vé to chire phat hanh
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 26, Nguyén Thai Hoc, Phwong Pdi Cung, Tp. Vinh, Tinh Ngh¢ An
Dién thoai:  (84-38) 384 7901 Fax: (84-38) 353 4539
Website: WWW.cer.com.vn

Vén diéu 1¢:  89.321.840.000 ddng (Tdm muwoi chin ty ba trim hai mwoi mot triéu tdm
trim bon muwoi triéu dong)
Nganh nghé kinh doanh chinh:

o Vin tdi hanh khéach bang xe buyt trong ngi thanh; Vén tai hanh khdch bang xe buyt
giita ngi thanh va wngoai thanh, lién tinh; Van tai hanh khach b&ng xe buyt loai
khac,; Van tai hanh khach theo dwong bé trong ngi thanh, ngoai thanh (trir van tai
b&ng xe buyt); Vdn tai hang héa béng dwong bg,; Hoat dong dich vu hé tro truc n‘ép
cho vdn tai dwong bé,

e Kho bai va leu giit hang hoa,

o Xdy dung nha dé ¢; Xay dung nha khéng dé 6; Xay ding cong trinh diong bé; Xdy
dung cong trinh thiy; Xdy dung cong trinh khai khodng; Xdy dung céng trinh ché
bién, ché tao; Xdy ding cong trinh ky thudt dan dung khdc; Xdy dung cong trinh
dién; Xdy dung cong trinh cdp, thodt mede; Xdy dung cong trinh vién thong, thong
tin lién lac; Xdy dung cong trinh cong ich khdc, Hoat dong xdy dung chuyén dung
khac;

e Dao tao so cdp; Dao tao trung cdp; Gido duc nha tré; Gido duc mdu gido; Gido
duc khde chwa dwoc phdn vao ddu;

e Buén bdn nhién liéu rdn, long, khi va cdac san phcfm lién quan;

e Cho thué xe c6 dong co; Bao dudng, sira chita 6 16 va xe c6 dong co khdc, Bdn phu
tung va cac bé phdn phu tro ciia 6 t6 va xe co dong co khdc;

s Bdn budn do uong; Kinh doanh bt déng san, quyén sic dung dat thugc chii s hitu,
chu s dung hodc di thué, Tw van, moi gidi, dau gid bt dong san, dau gid quyén Sir
dung dadt; Hoat dong tr van quan ly; Boc xép hang héa; Cung tmg va quan Iy nguon
lao dong; Dich vu ho tro tc’)"ng hop; Vé sinh chung nha cira; Vé sinh cong nghiép va

cdc cong trinh chuyén biét Dich vu cham séc va duy tri canh quan.
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2. Tb chire s& hiru c¢6 phan

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC (SCIC)

Diachi:  Téang 23-24, tda nha Charm Vit, s 117 Trin Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quan Céu Gidy, Tp. Ha Nbi.

Dién thoai: (84-24) 3824 0703 Fax: (84-24) 6278 0136

Website: WWW.scic.vn

3. T6 chire tw vin va tb chirc chao béan canh tranh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)

Dia chi: P9-10, Téng 1, tda nha Charm Vit, s6 117 Tran Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quén Ciu Gidy, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84-24) 3573 0073 Fax: (84-24) 3573 0088

Website:  www.gtjai.com.vn
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

I. CAN CU PHAP LY

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 dwoc Quoc héi mede Cong hoa Xa hgi Chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 dieoc Quéc hoi nuée Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Ludt Qudn Iy, sir dung vén nha mede dau tie vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép s6
69/2014/QHI3 dwoc Quoc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia Viét Nam khéa X1 théng
qua ngay 26/11/2014,

Nghi dinh s6 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phi vé chitc ndng, nhiém vu va co
ché hoat dong ciia Tong Cong ty Dau tw va Kinh doanh vén Nha nudc;

Nghi dinh s6 147/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, b6 sung mjt
s6 diéu Nghi dinh s6 151/2013/NB-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phit vé chitc néing, nhiém vu
va co ché hoat dong ciia Tong cong ty Pau tir va Kinh doanh von Nha mede;

Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 vé ddu tw vén nha meée véao doanh nghiép va quan
Iy, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép;

Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh
91/2015/NP-CP ngay 13/10/2015 vé dau ti von nha nude vao doanh nghiép va quan Iy, sir
dung von, 1di san tai doanh nghiép,

Nghi dinh 140/2020/NP-CP ngay 30/11/2020 sica déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha meée va céng ty
TNHH mét thanh vién do doanh nghiép nha meée dau tw 100% von diéu 1é thanh CTCP; Nghi
dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 vé ddu tw von nha nwéc vao doanh nghiép va quan Iy,
sie dung von, 1ai san tai doanh nghiép; Nghi dinh 32/2018/NP-CP ngay 08/03/2018 sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 vé ddu twe von nha meée véio
doanh nghiép véa quan Iy, sit dung von, tai san tai doanh nghiép;

Théng tie 36/2021/TT-BTC ngay 26 thang 5 ndam 2021 ciia B Tai chinh huéng dan mot s6 nji
dung vé dau tie von nha nwée vao doanh nghiép va quan Iy, sic dung von, tai san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13 thang 10 nam 2015; Nghi dinh s6
32/2018/ND-CP ngay 08 thang 03 nam 2018; Nghi dinh 121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10
ném 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/NP-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ctia Chinh phii;
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Quyét dinh 56 79/QD-PTKDV.HPTV ngay 27/08/2021 ciia Hoi dong thanh vién Tong Cong ty
Dau tir va Kinh doanh von Nha nueée vé viée ban hanh Quy ché méu vé chuyén nhirong von cia
Téng Cong ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha mieée tai cong ty cé phan;

- Quyét dinh 56 63/0OD-BTKDV ngay 09/03/2022 vé viéc phé duyét phiong dn chao bdn canh
tranh c6 phan ciia Tong Cong ty Pdu tie va Kinh doanh von Nha nuée tai Cong ty cé phan
Dau tir va Phdt trién Mién Trung;

- Cong van s6 301/DTKDV-PT2 ngay 09/03/2022 vé viéc chao ban cé phan ciia SCIC tai CTCP
Pdu tir va Phat trién Mién T rung;

- Hop dong Dich vu tie vdn va t6 chire bdn ddu gid cé phan tai Cong ty ¢6 phan Pau tw va Phat
trién Mién Trung sé 0110/2019/SCIC-IVS ngay 18 thang 10 nam 2019 giita Tong Cong ty Pdu
te va Kinh doanh Vén Nha nede (SCIC) va Cong ty ¢é phan Chitng khodn Pdu tie Viét Nam —
IVS (tién than ciia Cong ty cé phdn Chimg khodn Guotai Junan (Viét Nam));

- Cac van ban khdc co lién quan.

II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riii ro kinh té

Rui ro vé kinh té la mdt loai rii ro hé théng c6 tic dong truc tiép va gian tiép dén hoat dong san xuét
kinh doanh ctia cdc doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té, thong qua céc co ché tac dong dén tdc
do tang trudng GDP, lam phat, 14i sut ngédn hang va ty gia hdi doai. Trong chién luoc han ché rui ro
vé kinh té, viéc xem xét cic thay dbi trong co ché van hanh va kha ning ting truong cua nén kinh té
néi chung cé y nghia rt quan trong gitip viée danh gia va du bdo tinh hinh kinh doanh ctia cong ty ¢
do tin cdy cao hon, dong thoi tién liéu va chudn bi trude céc tinh hudng tng phé cho su thay dbi bat
loi c6 thé anh huéng dén tinh hinh tai chinh cta cong ty.

1.1 Riii ro vé toc d§ ting trudng kinh té va lam phat

Tée d§ ting trudng kinh té 1a mdt trong nhimg nhan t6 quan trong anh hudng dén toc do ting truong
hdu hét cac nganh, linh vyc ciia kinh té. Tang trudng kinh té n6i chung s& 1am ting nhu cdu tiéu ding
xd hi, thuc ddy su gia ting cac 'sén phidm tién ich, dich vu c6 chit lugng cao va gitip doanh nghiép
md rong thi trudng cung tng. Nhiing nam trd lai ddy, nén kinh té Viét Nam ludn duy tri toc do ting

trudng & muc cao va 6n dinh so vdi cac nude trong khu vuc va trén thé gidi.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Biéu d6 1: Téc d§ ting trudng GDP va lam phat giai doan 2010 — 2020

20 18,58
18

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

=@ GDP  e=@e= | am phdt

(Nguén: 86 liéu theo GSO, GTJA (Vietnam) t6ng hop)

Theo Téng Cuc Théng ké Viét Nam (GSO), Tong san phim trong nuéc (GDP) nim 2019 1a 7,02%, ty
1é lam phat & mic 2,79%. Nam 2020 1a mot nam kho khin ddi véi nén kinh té trén toan thé gisi dich
Covid-19 dién bién phirc tap, khé ludng lam tang trudng & hdu hét céc nganh, linh vyc cham lai. Tinh
hinh dat gdy thuong mai quéc té gy ra nhiing hé luy t6i hoat dong san xuit va xuit nhap khiu cua
Viét Nam. Két thiic nam 2020, kinh t& Viét Nam da c6 diém séng véi toc do ting truong kha quan,
céc chi s6 vi md duge dam bao. GDP nim 2020 ting 2,91% (Quy I ting 3,68%, Quy II ting 0,39%,
Quy III ting 2,69%; Quy IV ting 4,49%) trong bdi canh dich Covid-19 din bién phtre tap anh hudng
tiéu cuc t6i moi linh vuc kinh té - xa hoi 1a thanh c6ng 16n ctia Viét Nam.

Trong mifc ting trudng chung cla toan nén kinh té nim 2020, khu vuc néng nghiép, 1dm nghiép va
thiy san ting 2,68%, dong gép 14,85% vao muc ting chung, khu vuc dich vu dong gép 41,63%.
Trong khu vue cong nghi¢p va xdy dung ting truong mure 3,36% ddéng gop 33,72%, ddy la mt tin
hiéu ddng mimg vi nganh nghé kinh doanh ctia c6ng ty c6 bao gdm xay dung, mirc d6 ting trudng tét
kéo theo thi trudng tét, didu do s& 1a didu kién thuan lgi cho Cong ty kinh doanh va phét trién nganh
ngh¢ hién dang hoat dong.

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gén lién véi céc hién tugng lam phét trong nén kinh té.
Lam phat co ban binh quin nam 2020 ting 3,23% ting so véi ndm 2019, dat muc tiéu Qudc hoi dé ra
la dudi 4%. Ap luc kiém soat lam phat, tinh trang that nghiép ting cao s& anh hudng dén an sinh xa
hoi. Véi tinh hinh dich Covid-19, Chinh phi chi dao quyét liét cac giai phap phong, chéng dich, vira
dam bdo an toan sirc khoe cho ngudi dan, chu dong céc giai phap ngén ngira dich, vira linh hoat linh

hoat trong chinh séch tai khéa dé phat trién kinh té.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Tuy nhién, ndm 2021 du kién vaAn con nhiéu khé khin thach thic. Theo cdc chuyén gia kinh té can
nhan thirc ding va du nhiing khé khin, thach thic trén ching dudng phia trude dé kip thoi co giai
phap khic phuc, chu dong tdn dung co hdi dé dat muc tiéu dé ra cho nim 2021 va tap trung thdo g&
kho khin cho doanh nghiép san xuat kinh doanh, phuc hdi kinh té.

1.2. Riii ro lai suét

Ngan hang Nha nudc Viét Nam diéu hanh 14i sudt thong qua hai loai 13i suét chinh: 13i suat tai chiét
khéu va 14i suét tai cip von. Trén co s& céc 1ai suit diéu hanh ciia Ngan hang Nha nudce Viét Nam, hé
théng ngan hang thuong mai s& quyét dinh murc 13i sudt huy dong vdn va lai sudt cho vay. Mit bing
|4i suat thay d6i s& anh huong dén chi phi tai chinh va hiéu qua hoat déng kinh doanh, lgi nhuan ctia

céc doanh nghiép néi chung va Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién Mién Trung néi riéng.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, TAng 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha N§i




BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Biéu d6 2: Mikc lai suit qua dém lién ngin hang giai doan 2010 — 2020

Tueng quan miurc I3i suat (%) qua dém (ON) binh quan lién ngan hang cac ndm

—ON IOI]  —ON 2020 e—ON 2019
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(Nguén: Bdo SGPT)

Xac dinh 14i sut 1a mot trong nhing chi sb tai chinh quan trong, ¢é anh hudng 16n dén chi phi st

dung vdn, két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty nén Ban lanh dao ctia Céng ty luén theo ddi, cdp
nhat tinh hinh 14i sudt va than trong khi ra quyét dinh sir dung céc khoan vay tir ngén hang va ddi tac.
2. Riii ro Phap luit

Hé thdng vin ban phép luat diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghip 1 hanh lang
phép ly cho céc doanh nghiép trong moi hoat dong thudng ngay.

La doanh nghiép Nha nuéc chuyén déi sang hinh thirc cong ty cd phan, hoat dong san xuét kinh
doanh ciia Céng ty ¢b phin Dau tr va Phét trién Mién Trung dugc didu chinh bai hé théng quy pham
phédp ludt va céc chinh sach ctia Nha nuéc, cu thé:

- Luat Doanh nghiép, Luit Ching khoan va cic Nghi dinh, Thong tu hudéng din thi hanh
trong giai doan x4y dung va hoan thién;

- Céc vin ban Phép luat ciing nhw chinh sach lién quan dén cac hoat dong san xut kinh doanh
ctia doanh nghiép cling c6 tac dong truc tiép dén hoat dong ciing nhu chién luoc phat trién cia
Cong ty;

Céc vin ban trén dang trong qua trinh stra dbi va hoan thién cho phi hop véi thuc tién va céc thong 18
quée té, theo d6 moi su thay dbi céc quy dinh Phép ludt trén s& anh hudng it nhiéu dén hoat dong cua
Cong ty. Dé kiém sodt rii ro vé mit ludt Iy, Cong ty ¢ phdn DAu tu va Phét trién Mién Trung lu6n
chii dong cip nhét nhiing thay d6i moi trudong phap luat lién quan dén hoat dong ctia Céng ty, tir d6

dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phi hop.

R, CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
| P9-10, Ting 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha Nji
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

3. Ruii ro dic thu

3.1 Rui ro trong nganh

Viéc Céng ty linh hoat va nhay bén trong viéc mé rong linh vuc kinh doanh da nganh nghé 1a tit yéu
dé bit kip xu hudng phat trién trong nén kinh té thi truong. Tuy nhién, nhitng Iinh vuc ctia Cong ty
hoat déng hién c6 su canh tranh cao ca vé& sé luong va chét luong. Nén viéc dbi méi trong quan tri,
nang cao chat lugng dich vu ctia Cong ty 1a can thiét.

3.2 Riii ro bién ddng gid nguyén nhién vit lidu

Hién nay, hoat dong ciia Cong ty c6 bén ngudn thu chinh 14 hoat dong dau tu mot sé du an bt dong
san, dao tao l4i xe, cung cip cac dich vu bén xe va cho thué kho béi. Mang hoat déng dao tao lai xe va
dich vu bén xe ciia Cong ty xang dau I ngudn nhién liéu chinh nén viéc bién dong cua gid xing - dau,
gi4 dién — nudc anh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh. Cac du 4n BDS hién tai Cong ty dang
trién khai chiu anh huong tir viéc ting gi4 cua thi trudng nguyén vét liéu xay dung, tang Chi phi Gia
von hang ban, thiét 1ap mot mit bing gid mai cho thi trudng bit dong san do anh hudng hién tuong
ting gid nguyén vat li¢u, lam giam stc canh tranh nganh cua Cong ty. Tuy nhién thi trudng nguyén
vt liéu ludn c6 bién dong, gid mua cic nguyén liéu phu va nguyén ligu chinh bién déng that thuong.
Do do, viéc Cong ty phan tich, du bdo va kiém soat duoc su thay dbi gid ngudn nguyén vt lidu ddu
vao rit quan trong, gitip giam bét rai ro khi cé sy tang vé gia clia cdc nguyén nhién vat lidu du vao.
4. Riii ro tir dgt chao ban c¢d phan

Dot chio ban ¢é phin ctiia SCIC trong giai doan thi truong chirmg khodan sdi dong trén thi trudng niém
yét, céc giao dich tai thi trudng cb phiéu chua niém yét khé tim kiém nha diu tu tham gia. Rui ro tir
dot chao bén la sb c6 phan chao ban c6 thé khéng duge dang ky mua. Tuy nhién, néu nha diu tu ¢6 xu
huéng dau tu dai han, nghién ciru sau v& hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thi s& cé déng gié gia tri
hop 1y vé ¢6 phiéu ciia Cong ty.

5. Riii ro khac

Ngoai céc rii ro di trinh bay trén, mot s6 nhan t6 rii ro mang tinh bt kha khang tuy it ¢6 kha ning
xdy ra nhung néu xay ra ciing s& anh hudng 16n dén Cong ty nhu c4c hién tuong: thién tai, hda hoan,
chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy m 16n. Nhirng riii ro nay hiém khi xay ra nhung néu
xdy ra, chiing 6 thé anh hudng gay thiét hai cho tai san, con ngudi, cong trinh dang thi cong va tinh
hinh hoat dong chung ctia Cong ty. Pai dich Covid 19 da chiing minh day 1a rui ro dich bénh hiém
gip nhung trong thuc té vira qua trén toan thé gi6i trai qua mot dot dai dich gdy thiét hai 16n vé con
nguoi, vat chat, anh huéng tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh trén dién rong. Covid -19 da gay
ra cudc khing hoang kinh té nghiém trong, tic dong tiéu cuc dén chudi cung tng hang hoa trén toan
thé gii, anh huong ning né nhét 13 nganh dich vu, du lich va vén tai. Pai dich da lam anh hudng truc
tiép dén 2/4 Iinh vuc hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢6 phin PAu tu va Phét trién Mién Trung la
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)

P9-10, Ting 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha Nji
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

dich vu kinh doanh Bén xe va Trung tdm dao tao lai xe. Dé thyc hién nhiing chi dao ctia Chinh phu vé
phong chéng dai dich theo phuong 4n gidn cach xa hoi, hai hoat dong kinh doanh trén ciia Céng ty
trong nam 2019 - 2020 gap rat nhiéu khé khin. Theo chuyén gia du bdo va danh gia véi tinh hinh dich
bénh tiép tuc dién bién phtic tap do bién ching virus mdi lién tuc xuét hién kho ludng, nhan dinh nim
2021 - 2023 vin la mot nam khé khan véi nén kinh té thé gi6i néi chung va CTCP Dau tu va Phét

trién Mién Trung néi riéng.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

I1I. NHUNG TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

1. TH chirc chao béan ¢ phan

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NU'GC (SCIC)

Dia chi: Tﬁng 23-24, tda nha Charm Vit, s6 117 Tréan Duy Hung, Phuong Trung Hoa, Quén
Ciu Gidy, Tp. Ha Nai.

Dién thoai:  (84-24) 3824 0703 Fax: (84-24) 6278 0136

Website: www.scic.vn

Dai dién: Ong Pinh Viét Ting Chirc vu: Phé Téng Giam doc

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a chinh xéc, trung
thuc dua trén co s& cac thong tin va tai liéu do Cong ty cb phan DAu tu va Phét trién Mién Trung cung
cép. Cong ty cb phin Pau tu va Phét trién Mién Trung chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc
ctia nhitng thong tin va s liéu nay.

2. T6 chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 26, dudong Nguyén Thai Hoc, Phudong Doi Cung, Tp. Vinh, Tinh Nghé An
Dién thoai:  (84-38) 384 7901 Fax: (84-38) 353 4539

Website: WWW.Cer.com.vn

Pai dién: Ong Tran Lé Diing Chire vu: Chii tich HDQT

Chung t6i xac nhén ring SCIC la c¢b dong ¢o quyén s¢ hitu ddy du va hop phap d6i vai sb ¢d phan
chao ban va dam bao ring cac thong tin va sb lidu trong Ban cong bé thong tin nay la phu hgp voi
thuc t& ma ching toi duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly. Viéc chao ban b phén nay
la dot chao ban c¢b phan nay khéng phai la dot chao ban dé& huy dong vén cho Céng ty ma chi lam
thay ddi ty 1& s& hitu trong co cdu cb déng va khong lam thay ddi muc von didu 1¢ da diang ky cia
Cong ty.

3. Tb chirc tw vAn va T chire chio ban canh tranh

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM) (Tién thin la CONG
TY CO PHAN CHUNG KHOAN PAU TU VIET NAM (1VS))

Pia chi: P9-10, tAng 1, tba nha Charm Vit, s6 117 Trin Duy Hung, Phudng Trung Hoa, Quan
Céu Gidy, Tp. Ha Noi.

Dién thoai:  (84-24) 3573 0073 Fax: (84-24) 3573 0088

Website: www.gtjai.com.vn

Dai dién: Ong Hoang Anh Chire vu: Téng Giam dbc

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, TA ng 1, Charm Vit Tower, §6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha Nji



BAN CONG BO THONG TIN

CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

tu va Kinh doanh vén Nha nuéc. Chiing t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gia va lua chon ngdn

tir trén Ban cong bd thong tin nay da duge thuc hién mot cach hop ly va cén trong dua trén co s cac

thdng tin va sd liéu do Cong ty cb phin Dau tu va Phat trién Mién Trung cung cép.

Ban cong bd thong tin nay chi mang gia tri tham khao, nha dau tu tham gia chao ban canh tranh cé

phan c6 trach nhiém tim hiéu, danh gia céc thong tin vé& doanh nghiép va chiu trich nhi¢m v& quyét

dinh du trr ctia minh, T4 chic tu vin (GTJA (Vietnam)) va cé dong so hitu ¢b phin (SCIC) khong ¢

trach nhiém néu thong tin va tai lidu do Cong ty ¢b phan Pau tu va Phét trién Mién Trung cung cép

khong trung thuc véi thyc té hoat déng ciia Cong ty cd phan Dau tu va Phét trién Mién Trung.
IV. CAC TU VIET TAT

Cong ty : Cong ty ¢b phdn DAu tu va Phat trién Mién Trung
CTCP : Cong ty ¢b phén

GTJA (Vietnam) : Cong ty ¢b phan Ching khoan Guotai Junan (Vi¢t Nam)
HPQT : Hoi ddng quan tri

PHDCD : Pai hoi dong cb dong

LNST : Loi nhuén sau thué

To6 chirc ban tw van va to chire

chao ban canh tranh

: Cong ty ¢b phan Chirng khodn Guotai Junan (Viét Nam)

SCIC : Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nude
UBND : Uy ban Nhén déan

TNHH : Trach nhiém hiitu han

STT : 86 thur tu

VND : Pdng Viét Nam

cb : C6 dong

BPS : Bit dong san

V. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HU'U

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Tén t chue ding ky chao ban: TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA
NUOC

Tén giao dich: STATE CAPITAL INVESTMENT CORPORATION

Tén viéttat:  SCIC

19.000.000.000.000 (Maiedi chin nghin ty dong)

Téng 23-24, tda nha Charm Vit, s& 117 Tran Duy Hung, Phudng Trung Hoa,

Vén diéu 1&:
Tru s6 chinh:
Quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi.
(84-24) 3824 0703

Dién thoai: Fax: (84-24) 6278 0136

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAL JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Website: www.scic.vn

- Gidy PKKD: $6 0101992921 do Sé ké hoach va Ddu tu thanh ph Ha Nbi cdp lan dau ngay 09
thdng 07 nam 2010, thay dbi 1an thtr 6 ngay 13 thang 05 nam 2019.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu va quan ly vén dau tu vao cac linh vuc theo nhiém vu do
Thu tuéng Chinh phu giao; Tiép nhédn va thuc hién quyén dai dién chu so hitu v6n nha nudc tai
céc doanh nghiép theo quy dinh cta Thi tuéng Chinh phi; Quan ly, sir dung Quy hd trg sip xép
doanh nghiép theo quy dinh ctia Thu tuéng Chinh pha; Thuc hién nhiém vu hop téc quéc té
trong linh vuc dau tu kinh doanh vén.

- San pham, dich vu chinh: Pau tu va kinh doanh vén vao cdc nganh, linh vuc dem lai hiéu qua
kinh té cao; Cung cdp céc dich vu tu vin: dau tu, tai chinh, chuyén dbi doanh nghiép, quan tri
doanh nghiép, mua, bén, sép nhip doanh nghiép va céc dich vu hd trg khac theo quy dinh cia
phép luat.

2. Méi quan hé v6i T6 chire phat hanh

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh v6n Nha nude 1a ¢6 dong tb chic, sé hiru sé luong b phf"m 16n
hon 5% vén diéu 1¢ ciia CTCP Pau tu va Phat trién Mién Trung.

3. $6 ¢b phan so hiru

Hién SCIC dang sé hitu 1.216.106 ¢b phén twong duong 13,61% tbng s6 ¢b phan da phat hanh theo
von thuc gép trong Vén diéu 18) ciia CTCP Dau tu va Phat trién Mién Trung.

4. T¥ 1& ¢6 phiéu chao bén/cb phiéu dang sé hiru

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc chao ban 1.216.106 ¢ phan cia CTCP Péu tu va
Phat trién Mién Trung, tuong dwong 100% sb ¢b phan CTCP Pau tu va Phat trién Mién Trung hién
SCIC dang s& hiiu.

VI. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty ¢d phan Pau tu va Phat trién Mién Trung tién than 12 Cong ty vén tai hanh khach Nghé An.
Dy la doanh nghiép nha nuéc, dugc thanh I4p ngay 01/01/1974 véi nganh nghé chinh 14 kinh doanh
van tai hanh khach bang 6 td, quan ly khai thac hé théng bén xe va dich vu sira chira 6 to.

Tir nam 1974 — 1998, Cong ty la don vi vén tai chu luc cta tinh, déng vai trod chu dao trong linh vuc
van tai dudng b, thuc hién nhiém vu chinh tri phuc vu nhu ciu di lai ctia nhan dan trong tinh va ca
nude. Thoi ky nay Cong ty ¢ khoang 300 ddu xe hoat dong khép 32 tuyén ndi tinh, ngoai tinh va
Quéc té (Lao, Thai Lan). Quan ly va khai thac hé théng bén xe tai Thanh phé Vinh va céc huyén trong
toan tinh vai doi ngli can bd, cdng nhén ¢o trinh dé chuyén mén, k¥ nang trong linh vuc hoat dong

van tai va stra chita phuong tién.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Cung véi hoach dinh mé rong do6, Cong ty tiép tuc ma ra cac loai hinh dich vu, phuc vu hoat dong
kinh doanh chinh nhu kinh doanh thuong mai (vét tu, phu ting), kinh doanh xing dau, céc hoat dong
dich vu khac nhu an uéng, buu chinh. ..

Ngay 19/01/1999: Cong ty vén tai hanh khach Nghé An chuyén ddi thanh Cong ty c¢b phén xe khach
Nghé An theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 2900325276 do S& K& hoach va Dau tu Nghé
An cip diang ky lan ddu ngay 19/01/1999.

Nam 2005, Cong ty thanh 1ap Trung tdm dao tao lai xe co gidi dudong bd, hang nam dao tao hang
nghin hoc vién mé t6, 6 t6 cac hang, gop phén ting doanh thu cho Cong ty.

Thang 4/2008, nhén di¢n dugc viée can thiét phai ddi méi mot cach toan dién, vé6i sy doan két thong
nhét ctia Ban lanh dao Cong ty tiép tuc tép trung ngudn luc, thu hit dau tu tai céu triic Cong ty theo
huéng da nganh nghé, da linh vuc, thay déi co cdu cb déng, chit luong héa trong quan ly. Do vay,
Cong ty da ddi tén thanh “Cong ty ¢b phin PAu tw va Phat trién Mién Trung” nhim dé thyc hién
muc tiéu chién lugc do.

Dy 4n theo chi truong hudng ddu tu cia tinh Nghé An la “Khu dich vu van tii dwomg bd Nam
Thanh phd Vinh” véi 04 khu chirc nang theo t hop tai Khéi 2 phuong Vinh Tan, Thanh phd Vinh.
Nam 2016, Cong ty dua cong trinh Trung tdm dao tao lai xe vao hoat dong. Nam 2017, Bén xe Mién
Trung chinh thirc di vao hoat déng theo quyét dinh cong bd cia S& Giao théng vén tai tinh Nghé An
56 469/QD-SGTVT ngay 21/08/2017. Nam 2018, Cong ty dua vao khai thac hé théng kho hang.

Dau tu linh vuc hoat dong Bét dong san théng qua hoat dong dau tu cac du an 16n: “Trung tim
thuong mai — Viin phong cho thué — Nha ¢ va chung cu cao c¢fip” goi tit 1a Du 4n SaigonSky tai
dia diém 26 Nguyén Thdi Hoc, Thanh phd Vinh. Day 1a mét t& hop cong trinh nim trén khudn vién
rong trén 2,1 ha bao gdbm Toa Chung cu 17 tang véi dich vu thuong mai, siéu thi, vin phong cho thué
va hé théng cin hd chung cu. Céc 16 dat lién k& Cong ty da hoan thanh va ban thanh céng 40 16 dat
lién ké tai du 4n. Trong nam 2018, Céng ty théng qua du n nha & chung cu 17 ting nim trong td hop
du én SaigonSky. Chung cur 17 ting duoc cip gidy phép xay dung sé 59 GP-XD ngay 11/07/2018 va
du diéu kién ban hang theo céng vin sb 2504/SXD-QLN ngay 16/08/2019 cta S¢ xay dung Nghé An.
Dén nay, Chung cu 17 ting ¢6 133 cin hd trén téng dién tich 9.461m2 san cén hd da hoan thién vicc
xay dung. Hién Cong ty dang nghiém thu va tién hanh ban giao nha cho khach hang.

2. Gioi thicu Cong ty

- Tén 6 chirc phat hanh  : CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Tru s& chinh : 86 26, dudng Nguyén Thai Hoc, Phudng Ddi Cung, Tp. Vinh, Tinh
Nghé An.
- Dién thoai : (84-23) 8353 4539

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, Ting 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha Néi
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Vén diéu lé : 89.321.840.000 ddng (Cdn cit Gidy chitng nhén dding ky kinh doanh sé
29000325276 thay déi lan thit 15 ngay 21/12/2021)
Nganh nghé kinh doanh:
Theo gidy chitng nhdn ddng ky kinh doanh sé 2900325276 do S¢ Ké hoach va Péu tw tinh Nghé
An cdp lan dau ngay 19/01/1999, ding ky thay déi lan thie 15 ngay 21/12/2021, nganh nghé kinh
doanh ciia Céng ty bao gom:
- Vin tai hanh khdch duong bo khdc
- Van tai hanh khdch bang xe buyt trong néi thanh
- Van tai hanh khdch bang xe buyt giita ngi thanh va ngoai thanh, lién tinh
- Vén tai hanh khdch bang xe buyt logi khdc
- Vidn tai hanh khach theo dwong bé trong ngi thanh, ngoai thanh (trie vdn tai b&ng xe buyt)
- Vén tai hang héa bang dirong bé
- Hoat dgng dich vu hé tro truec tiép cho van tai dwong bé
- Chuyén phat
- Kho bdi va lwu giit hang héa
- Xdy dung nha dé o
- Xdy dung nha khéng dé ¢
- Xady dung cong trinh dirong bé
- Xady dung céng trinh thuy
- Xady dung cong trinh khai khodng
- Xdy dung cong trinh ché bién, ché tao
- Xady dung cong trinh ky thudt ddn dung khdc
- Xdy dung cong trinh dién
- Xdy duwng cong trinh cdp, thodt mrdc
- Xdy dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac
- Xay dung cong trinh céng ich khac
- Hoat dong xdy dung chuyén dung khdc
- Dich vu heu trii ngdn ngay
- Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vu leu déng
- Déo tao so cdp
- Pao tao trung cdp
- Gido duc nha tré

- Gido duc mau gidao

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, Ting 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gidy, Ha Néi
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Gido dyc khac chwra duoc phdn vao dau

- Bu6n bén nhién liéu rdn, long, khi va céc san phdm lién quan

- Cho thué xe co dong co

- Bao dirdng, sira chita 6 16 va xe c6 dong co khdc

- Ban phu tung va cdc bg phdn phu trg cua 6 16 va xe c6 dong co khadc
- Bdn budn do uong

- Kinh doanh bdt dong san, quyén sir dung ddt thugc chii s¢ hitu, chit siv dung hodic di thué
- Tw vdn, méi gidi, ddu gia bdt dong san, dau gid quyén sie dung dat.

- Hoat dgng tw vin quan Iy

- Béc xép hang héa

- Cung teng va quan 1y nguén lao dong

- Dich vu hé trg tong hop

- Vé sinh chung nha cia

- Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét

- Dich vu chdm soc va duy tri canh quan.

A o A ~
3. Co cau von diéu 1¢

Bang 1: Co cdu von diéu lé ciia Cong ty dén thoi diém 29/11/2021

S6 lwong P
i " Gia trj co phan | Ty trong
STT Co dong CP nam giir .
A (dong) (%)
(co phan)
A. To chire 6.607.003 66.070.030.000 | 73,97%

Tbng Céng ty Pau tu va Kinh
1 L 1.216.106 12.161.060.000 13,61%
doanh von Nha nude (SCIC)

Cong ty c¢b phan Sanh st thily tinh

2 _ 4.000.000 40.000.000.000 | 44,78%
Viét Nam
Cong ty cb phén Bat dong san Ha
3 1.390.897 13.908.970.000 | 15,57%
Quang
B. C nhén 2.325.181 23.251.810.000 | 26,03%
1 | Vén du tu ctia 94 cb dong khac 2.325.181 23.251.810.000 | 26,03%

e e g

Téng cong

8.932.184

89.321.840.000

100%
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

(Nguon: Danh sdch nguwdi s hitu chitng khodn chét ngay 29/11/2021 ciia CTCP Badu tie va Phat

4. Danh sach ¢6 déng niim giir tir 5% voén cb phén ciia Cong ty tré 1én

trién Mién Trung)

Bdng 2: Danh sdch c¢6 dong nédm giit trén 5% von cé phan tai thoi diem 29/11/2021

S6 luwgng
s LT
s c0 phan | Gia tri co phan
STT Co déng Dia chi g - trong
nam giir (dong) %)
2 (1]
(cb phin)
Cong ty cd phéan
1 Sanh st thiy tinh | 20-24 Nguyén Coéng Tri, Nguyén | 4.000.000 | 40.000.000.000 | 44,78%
Viét Nam Thai Binh, Q.1, Tp.HCM
Cong ty cd phan | Lé SVL 05.09, dudng sé 7, khu dé
2 | Bt dong san Ha | thi méi Lé Hong Phong 1, phuong | 1.390.897 | 13.908.970.000 | 15,57%
Quang Phuéc Hai, Nha Trang, Khanh Hoa
Téng Cong ty Dau
tu va Kinh doanh
3 , 3 1.216.106 | 12.161.060.000 | 13,61%
von Nha nudc Tang 23, tdoa nha Charmvit, 117
(SCIC) Tran Duy Hung, Ciu Gidy, Ha Néi
) Phuong 19, quan Binh Thanh, TP
4 | Tran Lé Diing ’ 684.161 6.841.610.000 7,66%
Ho6 Chi Minh
Nguyén Dinh 269 Bis Nguyén Trii, P19, Q. Binh
5 . 652.866 6.528.660.000 7,31%
Thiang Thanh, Tp. HCM
Tong cong 7.944.030 | 79.440.300.000 | 88,94%

(Nguén: Danh sdch ngudi so hitu chimg khodn chét ngay 29/11/2021 ciia CTCP Péu tu va Phdt trién Mién

Trung)

5. Co ciu tb chire ciia Cong ty

5.1 So' dd co cdu td chire va quan ly

Hoat dong dusi hinh thirc Céng ty cb phan theo Luat doanh nghiép va Diéu ¢ Céng ty, CTCP Dau tu

va Phat trién Mién Trung c6 co céu t chirc bao gom: Pai héi dong c6 déng, Hoi dong quan tri, Ban

gidm déc, Ban kiém sodt va cac phong ban chirc nang phuc vu hoat dong ctia Cong ty.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

So db 1: Co céu té chire va quan Iy ciia Cong ty

PAI HOI DONG €O DONG

BAN KIEM SOAT

r

| HOI PONG QUAN TRI |

I

| BAN TONG GIAM POC I

l ‘, l

P. HANH CHINH
NHAN sU’

P. TAI CHINH KE TOAN CAC DON VI TRUC THUQC

&

BAN QUAN LY VAN HANH CHUNG CU

4

TRUNG TAM PAO TAO LAI XE

BEN XE MIEN TRUNG

'y

(Nguon: CTCP Pdu ti va Phdt trién Mién Trung)

5.2 Dién gidi so dd

Dai hoi dong cb dong gdm tt ca cdc cd dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét cia

Cong ty.

< Dai hdi dong cb dong

1. Dai hgi dong cé dong thuwong nién cé quyén thao ludn va thong qua céc vdn dé:

a.
b.

K¢ hoach kinh doanh hang nim cta cong ty;

Béo cdo tai chinh hang ndm;

Béo cédo ctia Hoi ddng quan tri v& quan tri va két qua hoat dong ctia Hoi ddng quan tri va timg
thanh vién Hoi dong quan tri;

Bdo céo ctia Ban kiém soét vé két qua kinh doanh cua cong ty, vé két qua hoat dong ciia Hoi
df’)ng quan tri, Giam ddc hoic Téng Giam déc;

Béo cdo tu danh gia két qua hoat dong cia Ban kiém soat va ciia timg Kiém soat vién;

Miic 6 tire ddi véi mdi ¢d phan cua timg loai va céc quyén gin lién véi loai ¢b phan do. Mire

N
A L 3

¢ tirc nay khong cao hon mic ma Hoi ddng quan tri dé nghi sau khi da tham khao y kién cac
cb dong tai Pai hoi dong cb dong.

Lua chon cong ty kiém toan bdo céo tai chinh;

Trich 1ap quy va phan phéi lgi nhudn hang nim;

Muic thu lao Hoi déng quén tri va Ban kiém soat;

Vian dé khéc thude thdm quyén.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

2. Quyén va nghia vu ciia Pai héi déng cé dong:

a. Théng qua dinh hudng phat trién ciia cong ty;

b. Quyét dinh loai cb phan va tdng s6 ¢ phan cia timg loai dugc quyén chao ban; quyét dinh mirc
¢ tiic hang nam cua ting loai ¢b phin;

c. Thong qua ké hoach kinh doanh, hodc diéu chinh ké hoach kinh doanh hang nam cua cong ty;

d. Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat va phé chuin viéc

Hbi ddng quan tri bd nhiém Gidm déc hodic Téng gidm déc diu hanh;

e. Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san c6 gid tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én duoc ghi trong
bdo céo tai chinh gin nhit ciia Cong ty;

f. Quyét dinh bd sung va sira dbi Diéu & Cong ty;

g. Thong qua bdo cdo tai chinh hang ndm;

h. Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sb c& phin da ban ciia mdi loai;

i. Xem xét va xtr ly céc vi pham ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho Cong ty va
cdc cb déng ciia Cong ty;

k. Quyét dinh 6 churc lai va giai thé Cong ty;

. Quyét dinh ngan sach hodc tdng mirc thii lao, thuong hodc loi ich khéc cho HPQT, Ban kiém
soat;

m. Phé duyét quy ché quan tri ndi bd; quy ché hoat dong Hi ddng quan tri, Ban kiém soat;

n. Phé duyét danh sach cong ty kiém todn ddc 1ap; quyét dinh cong ty kiém toan doc lap thuc hiém
kiém tra hoat dong cua cong ty, bai min kiém toan vién ddc 1ap khi xét can thiét;

0. S lugng thanh vién ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém sodt;

p. Chia, tach, hop nhat, sap nhap hodc chuyén di Cong ty;

q. Quyét dinh Téng Gidm dbc didu hanh ddng thoi lam Chu tich Hoi ddng quan tri;

r. Quyén va nghi vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty.

% Hji dong quin tri

S6 lugng thanh vién HDQT it nhét (05) nam ngudi nhiéu nhét 1a (11) mudi mot ngudi. Nhiém ky cia

mot thanh vién Hoi ddng quan trj khong qué (05) ndm ndm; thanh vién Hai ddng quan tri ¢6 thé duoc

bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché.

1. Hgi dong quan tri 1a co quan quan ly cong ty, c6 toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh,
thue hién quyén va nghia vu ctia céng ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thdm quyén ctia Dai hoi
ddng cb dong.

2. Héi déng quan tri ¢é quyén va nghia vu sau:

a. Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang ndm cua
cong ty;
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

b. Kién nghi loai cé phén va tdng s8 c¢b phin dugc quyén chao ban ciia timg loai;

c. Quyét dinh ban cé phin chua ban trong pham vi sb ¢d phin duoc quyén chao ban cia timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khéc;

d. Quyét dinh gi4 ban c¢b phin va trai phiéu ctia cong ty;

e. Quyét dinh mua lai ¢d phédn theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 cia Luit doanh
nghiép;

f.  Quyét dinh phuong 4n déu tu va du 4n ddu tu trong thdm quyén va giéi han theo quy dinh cia
phép luét;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cdng nghé;

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng khac c6 gid tri bing hoic 16n hon
35% tdng gia tri tai san dugc ghi trong bdo céo tai chinh gin nhét cua cong ty. Quy dinh nay
khong ap dung dbi véi hop ddng va giao dich quy dinh, tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1
va khoan 3 Diéu 167 ctia Luat doanh nghiép;

i. Béu, mién nhi¢m, bai nhiém Chu tich Hoi ddng quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky hop ddng,
chdm dit hop ddng déi v6i Giam ddc hodc Téng giam déc va ngudi quan 1y quan trong khac
do Piéu 1¢ cong ty quy dinh; quyét dinh, tién luong va quyén loi khac ciia nhiing ngudi quan
Iy d6; clr ngudi dai dién theo tly quyén tham gia Hoi dong thanh vién hodc Dai hoi déng cb
dong & cong ty khéc, quyét dinh mirc thi lao va quyén loi khéc cua nhiing ngudi do;

j.  Giam sat, chi dao Giam déc hodic Téng gidm dbc va ngudi quan Iy khéc trong diéu hanh cong
viéc kinh doanh hing ngay ciia cong ty;

k. Quyét dinh co cdu té chirc, quy ché quan ly ndi bd ciia cong ty, quyét dinh thanh lap céng ty
con, l&p chi nhénh, vin phong dai dién va viéc gép vén, mua cd phéan ciia doanh nghiép khac -
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hdi ddng cb ddng, triéu tip hop Pai hdi
ddng cb dong hoc l4y y kién dé Pai hoi ddng cb dong thong qua quyét dinh;

. Trinh bdo céo quyét toan tai chinh hing nim 1&n Dai hoi ddng cb dong;

m. Kién nghi mirc ¢d tirc duge tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra cd tic hodc xir Iy 15 phét
sinh trong qua trinh kinh doanh;

n. Kién nghi viéc t6 chirc lai, giai thé, yéu ciu phd san cong ty;
< Ban kiém soat:

Ban kiém sodt c6 tir (03) ba dén (05) ndm Kiém soat vién. Cac thanh vién ctia Ban kiém soét do Pai
hoi ddng ¢ dong bd nhiém, nhiém ky ctia Ban kiém soat khéng qué (05) ndm ndm; thanh vién Ban
kiém sodt c6 thé duoc biu lai s& nhiém ky khéong han ché.

Ban kiém soat co quyén va nhiém vu nhu sau:
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP DPAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

a. Ban kiém soat thuc hién gidm sat Hoi ddng quan tri, Téng Giam déc trong viée quan 1y va
diéu hanh cong ty.

b. Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mirc d cin trong trong quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhit quan va phii hop ciia cong tac ké toan, théng ké va
lap béo céo tai chinh.

¢. Thim dinh tinh ddy du, hop phép, tinh trung thuc ciia bao cdo tinh hinh kinh doanh, bao cédo
tai chinh hing nim va 06 théng ciia cong ty, bao cdo dénh gia céng tac quan ly ctia Hoi ddng
quan tri va trinh bao cdo thdm dinh tai cudc hop Pai h6i dong cd déng thuong nién. Ra sodt
hop dong, giao dich v&i ngudi 6 lién quan thude thim quyén phé duyét ciia Hoi dong quan tri
hodc Pai hoi dong c¢b déng va dua ra khuyén nghi vé& hop dong, giao dich cin ¢ phé duyét
clia Hoi ddng quan tri va Dai hdi dong cb dong.

d. Ra soat, kiém tra va danh gid hiéu lyc va hiéu qua cua hé thdng kiém soat ndi bg, kiém toan
ndi by, quan ky rui ro va canh bao sém cua cong ty.

e. Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké toan va tai liéu khéc ciia cong ty, cong viée quan 1y, didu hanh
hoat dong ctia cong ty khi xét thay cén thiét hodc theo nghi quyét Dai hdi ddng c¢b dong hoic
theo yéu cdu ctia cb déng hodc nhém ¢b dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 cua Luat doanh
nghiép.

f. D& xuét lya chon cong ty kiém toan doc lap, muc phi kiém todn va moi vén dé lién quan dén
cong ty kiém toan doc lap.

g. Khi c6 yéu ciu clia cd déng hoic nhém cb dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115 cia Ludt
doanh nghiép, Ban kiém sodt thuc hién kiém tra trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc yéu cau. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic kiém tra, Ban kiém soat phai
bao céo vé nhiing van dé duoc yéu ciu kiém tra dén Hoi ddng quan tri va cd dong hodc nhom
c6 dong 6 yéu clu. Viée kiém tra cua Ban kiém soét quy dinh tai khoan nay khéng duoc can
tr& hoat dong binh thudng ctia Hoi dong quan tri, khéng gy gian doan diéu hanh hoat dong
kinh doanh cta cong ty.

h. Kién nghi Hai ddng quan tri hodc Dai hoi ddng cb dong bién phép stra dbi, bd sung, cai tién co
cu t6 chirc quan 1y, gidm sat va didu hanh hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

i. Khi phat hién c6 thanh vién Hoi ddng quan tri, Gidm dbc hodic Téng Giam ddc vi pham quy
dinh tai Diéu 165 cta Luat doanh nghiép phai thong bdo bing vin ban cho Hoi ddng quan tri,
yéu cdu ngudi ¢ hanh vi vi pham chdm dirt hanh vi vi pham va c6 giai phap khic phuc hau
qua.

j. Tham du va tham gia thao luan tai cic cudc hop Pai hoi ddng ¢ déng, Hoi déng quan tri va
cac cudc hop khac cua cong ty.
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

k. Sir dung tu van doc lap, bd phén kiém todn ndi bd cua cong ty dé thuc hién nhiém vu duoc
giao.

l.  Ban kiém so4t c6 thé tham khao y kién cia Hoi ddng quan tri trudc khi trinh béo cdo, két luan
va kién nghi 1én Pai hoi déng ¢ dong.

m. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia Luét doanh nghiép va Nghi quyét Pai hoi dong cb
dong.

% Ban Téng giam déc
Cong ty ¢6 (01) mdt Tong giam dde, (01) mot Phé Tong gidm dbe va (01) mot Ké toan trudng do Hoi
ddng quan tri bd nhiém.
Tong gidm doc c¢é nhitng quyén han va trach nhiém sau:

a. Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay ciia céng ty ma khéng
thugc thdm quyén ciia Hoi ddng quan tri.

b.Té chirc thyuc hién cac Nghi quyét cia Hoi dong quan tri.

c. TS chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an déu tu ciia cong ty.

d.Kién nghi phuong an co céu té chic, quy ché quan 1y ndi bd ctia cong ty.

e. B6 nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chitc danh quan 1y trong cong ty, trir cdc chirc danh thude
thim quyén ctia Hoi ddng quan tri.

f. Quyét dinh tién luong va loi ich khéc déi v6i ngudi lao dong trong cong ty, ké ca ngudi quan ly
thude thim quyén bd nhiém cua Téng gidm dbe.

. Tuyén dung lao dong.

h.Kién nghi phuong 4n tra cd tirc hodc xur ly 18 trong kinh doanh.

i. Toéng Giam déc diéu hanh phai lap va trinh Hoi ddng quan tri ké hoach kinh doanh chi tiét cho
nam tai chinh tiép theo trén co s dap ting céc yéu ciu cta ngan sach phi hop véi nhiing ké
hoach tai chinh ndm niam.

j. D& xuét nhitng bién phap ning cao hoat dong quan ly ciia Cong ty.

k.Bdo cdo 1én Hoi ddng quan tri va céc cb dong. Tdng gidm ddc chiu trach nhiém trude Hoi dong
quan tri va Pai hoi ddng cb dong vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duogc giao va phai
bao cdo cac co quan nay khi dugc yéu cu.

% Cac phong, ban va don vi kinh doanh:

Céc Phong/Ban quan ly thuc hién céc cong viéc chitc ning nhim dam bao cho viée quan 1y, td chic,
didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Ban Téng Gidm déc duge higu qua. T6 chirc Cong ty c6
cdc Phong/Ban nhu sau:

- Phong Hanh chinh — Nhéan sy

- Phong Tai chinh Ké toan
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, Ting 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trén Duy Hung, Quiin Céu Gidy, Ha N§i

i

I/ oz =9 S e\




BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Cac don vi tryc thude: + Trung tdm dao tao lai xe co gidi duong bd
+ Bén xe Mién Trung

+ Ban Quan ly van hanh chung cu

6. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
6.1 Tong sb lao dong ciia Cong ty
Bang 3: Co cdu lao dong tai thoi diem 31/03/2021

STT Chi tiéu S6 lugng (ngudi) Ty 18 (%)
1 Phién theo trinh dp lao dpng
Trén Pai hoc va DPai hoc 49 45,37%
Cao dang va trung cap 21 19,44%
So cip va cong nhan ki thudt 38 35,19%
Tong cong 108 100%

2 Phan theo doi twong lao djng

Lao dong tryc tiép 85 78,70%
Lao dong gian tiép 23 21,30%
Tong cong 108 100%

(Nguén: CTCP Pdu tu va Phdt trién Mién Trung)
6.2 Chinh séch tién lwong, thuéng, trg cip va phic loi 1
% Ché @6 lam viéc
- Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién Mién Trung 1 mot méi trudong lam viée nghiém tic, coi
ma va hop téc, gitp tdng cudng kha nang nghé nghiép va phat trién ning luc c4 nhin ciia nhan
vién.
- Ché d6 lam viéc tuan thu quy dinh cua Bo luét lao dong. .<
- Céc codng cu dung cu lam viéc (nhu méy tinh, mang internet, vin phong phdm, mdy fax, dién
thoai ¢6 dinh, ban ghé...) dugc trang bi ddy du theo yéu ciu cong viée ciing nhu duoc hd trg
vé¢ ky thuét hién dai.
» Thoi gian lam viéce va chinh sich lwong
Cong ty ¢ phin Dau tu va Phat trién Mién Trung tuyét dbi tudn thi céc quy dinh cta Ludt lao

dong va cac vian ban huéng din thi hanh vé thoi gian 1am viée (bao gdm ca lam thém gid) ciing

nhu thoi gian nghi ngoi clia ngudi lao déng. Ngudi lao dong dugc tham gia bao hiém xi hai day

| )

du, huong luong ciing cic ché do phiic loi khéc theo quy dinh va theo tinh hinh thuc té cia Céng

ty.

A 3n - . Al
%+ Che do phic lgi xa hoi

P
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

- Cong ty dam bao céc ché d6 cho ngudi lao dong theo quy dinh (BHXH, BHYT...)

- Ngudi lao dong tai cong ty dugc hudng chinh sach khen thuéng, phic lgi nhu thuong cudi
nim, thudng trong céc dip 1€, tét, chinh sach tham nom, ché do dbi véi nguoi lao dong nir...
theo quy dinh ctia Cong ty.

- Ciéc ché do phuc lgi khac theo quy dinh cia B6 luét lao dong.

Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phét trién Mién Trung hoat ddng trong nhiéu linh vuc khac nhau nén

dinh miic lao ddng, tién luong, tién thudng va ché do phuc loi cia timg ngudi lao dong, timg bd

phin lam viéc khdc nhau. Pinh miic lao ddng cua timg nguoi lao dong duge Cong ty xdy dung va
thé hién trong Ban mé ta cong viéc kém theo Hop ddng lao dong ky két giita hai bén. Cac thoa

thuan chung cua nguoi lao dong dugc Cong ty quy dinh tai Ban thoa udc lao dong tap thé.

7. Danh sach Hgi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat
7.1 Hoi dong quan tri
 Ong Trin Lé Diing — Chu tich HDQT

| Hovatén Trin Lé Diing
| Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh ]
Trinh d6 van hoa 12/12
Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té
Chirc vy dang nim gir Chii tich HPQT
S6 ¢ phan ndm gitr 684.161 cb phan
C4 nhéan 684.161 ¢b phin
Dai dién so hitu vén nha nude Khéng
| Sé b phan ndm gitr ctia ngudi ¢6 lién quan 3.200.000 ¢é phén
| Ciic khoan ng déi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan véi td chiic phat hanh Khéong N
+ Ong Trin Huynh Quang — Thanh vién HDQT
Ho va tén Tran Huynh Quang
éuoc tich Viét Nam
Dintoc Kinh T
Trinh dé vin hoa 12/12
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Trinh d¢ chuyén mén Thac si
Chirc vy dang nim gitr Thanh vién HPQT
S6 ¢b phan ndm gitr Khéng
Ca nhén Khéng
Pai dién s¢ hitu vén nha nude Khéng

S6 ¢6 phan nam gifr cia ngudi co lién quan

Cac khoan no d6i voi Cong ty

Loi ich lién quan véi té chirc phat hanh

< Ong Phan Ngoc Anh — Thanh vién HDQT

Ho va tén Phan Ngoc Anh
Quée tich Viét Nam
Dan tdc Kinﬂ
Trinh d6 véan hda 12/12
Trinh d§ chuyén mén Thac st
Chirc vu dang nim gitr Thanh vién HBQT
Sé ¢b phan nam gitr Khéng
Céa nhén Khéng
' Dai dién s& hitu vén nha mudc Khong
S6 cb phin ndm gitr ctia ngudi c6 lién quan | Khong
Céc khoin ng déi véi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan véi té chirc phét hanh Khéng

 Ong Phan Thanh Liém — Thanh vién HDQT

Ho va tén Phan Thanh Liém
Québc t;:nh Viét Nam

Dan toc Kinh

Trinh d§ van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mén K¥ su co khi

Chiic vu dang ndm giir Thanh vién HDQT

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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Sé ¢6 phan nim gitr Khéng
Ca nhéan Khéng
Pai dién s¢ hitu vén nha nude Khong
S c6 phan ndm gitt clia ngudi c6 lién quan 4.000.000 cé phan
Céc khoan ng déi véi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan véi t6 chiic phat hanh Khong
< Ong Phan Huy Lwong — Thanh vién HPQT

Ho va tén Phan Huy Luong
Quéc tich Vigt Nam

Dén tdc Kinh

Trinh d6 vén hoa 12/12

Trinh d9 chuyén mén Thac st

Chirc vu dang ném gii Thanh vién HBQT

S6 ¢6 phan nim gir 418.528 ¢b phan

Ca nhén 418.528 cb phan
—gai dién s& hiru vén nha nuéc Khoéng

S6 ¢6 phan ndm giir cia nguoi c6 lién quan | Khong

Céc khoan ng déi véi Cong ty Khong

Loi ich lién quan véi té chiic phat hanh Khéng

% Ba Thai Thi Thuay Trang — Thanh vién HDQT

Ho va tén Thai Thi Thiy Trang
Qudc tich Vit Nam

Din tdc Kinh

Trinh dd vdn héa 12/12

Trinh d¢ chuyén mén Thac st

Chirc vu dang ndm giir Thanh vién HPQT
S6 cb phan nam gir Khéng
Ca nhén Khéng

N N e S e i
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Pai dién so hitu von nha nudc

Khéng

S6 cb phan ndm giir clia ngudi ¢6 lién quan

1.216.106 ¢ phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty

Loi ich lién quan v&i té chirc phat hanh

7.5 Ban Tong Giam Déc

L)

% Ong Trin Viin Thanh — Téng Giam ddc

Ho va tén Tran Viin Thanh
Qudc tich Viét Nam

Dién tde Kinh

Trinh d§ van hoa 12/12

Trinh d§ chuyén mon

K¥ su giao thong, Thac si quan ly

Chtrc vu dang nim gitr

Téng Gidm dbc

S6 ¢6 phan nam gitr 8.058 c6 phan
Céa nhan 8.058 cb phin
Dai dién s& hitu von nha nude Khéng
S6 ¢6 phan nam giir ciia ngudi 6 lién quan Khéng
Céc khoan ng déi v6i Cong ty Khéng
Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh Khéng

% Ong Lé Giang Nam — Ph6 Téng Gidm déc

Ho va tén

Lé Giang Nam
Quéc tich Viét Nam
Dan tdc Kinh
Trinh d¢ van hoa 12/12
 Chire vy dang nfim gitt Phé Téng Gidm déc
'8¢ phan nim gitr Khong
| Cénhan Khong
Pai dién s& hitu vén nha nude Khéng
| S6 ¢6 phan ndm gitr ciia ngudi co lién quan Khéng

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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Céc khoan no d6i véi Cong ty

Khong

Loi ich lién quan vé6i té chiic phat hanh

Khéng

7.6. Ban Kiém soat

% BaPao Thi Nhr Quynh — Truong Ban kiém soat

Ho va tén Pao Thi Nhu Quynh
Qudc tich Viét Nam

Din tdc Kinh

Trinh dd vin héa 12/12

Trinh d§ chuyén mon Thac st

Chtre vy dang nim giir

Truong Ban kiém soat

S ¢6 phan ndm gir Khoéng
Cé nhén Khéng
Dai dién s& hitu vén nha nudc Khong
S ¢6 phan ndm gt ctia ngudi ¢6 lién quan Khong
C4c khodn ng déi véi Cong ty Khong
Loi ich lién quan véi t6 chiic phat hanh Khoéng

% Ong Pham Pirc Thiing — Thanh vién Ban kiém soét

Ho va tén Pham Dire Thing
Qudc tich Viét Nam
_Dz?m toc Kinh
Trinh d6 van hoa 12/12
Trinh d§ chuyén mon Ctr nhan
Chirc vu dang ndm gitr Thanh vién BKS
$6 ¢b phin ndm gitr Khéng
Ca nhén Khéng
Pai dién s& hitu vén nha nudc Khéng

S6 ¢6 phan nam gitr clia ngudi ¢é lién quan

1.216.106 cb phan

Céc khoan no déi v6i Cong ty

Khoéng

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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Loi ich lién quan véi t6 chirc phat hanh Khéng
*» Ba Poan Thi Ha — Thanh vién Ban Kiém soat
Ho va tén Poan Thi Ha
Quéc tich Viét Nam
Dén tc Kinh
Trinh d§ van héa 12/12
Trinh d§ chuyén mén Thac st
Chirc vu dang nim giir Thanh vién BKS J
S6 ¢ phan nim gitr Khéng !
C4 nhén Khéng
Pai dién s hitu vén nha nudce Khéng
S6 ¢b phan ndm gitr ciia ngudi c6 lién quan Khéng
i_Céc khoan ng déi voi Cong ty Khéng
Loi ich lién quan véi t6 chic phét hanh Khéng

7.7 Ké toan trudng

< Ba Ngé Thi Kim Oanh — K& toan truong

Ho va tén Ngé Thj Kim Oanh |

Qudc tich Viét Nam |
i Din toc Kinh

Trinh d6 vin héa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Thac si

Chtrc vu dang nim giir

Ké todn trudng

S ¢b phan nim gitr

2.100 ¢d phén

Cé nhan 2.100 b phan 4

|
Pai dién s6 hiru vén nha nudc Khéong 1
86 ¢b phan ndm gitr ciia ngudi ¢6 lién quan Khéng ‘
Cac khoan ng déi v6i Cong ty Khong !
Loi ich lién quan véi td chirc phat hanh Khoéng
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8. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh va cdc chi tiéu tai chinh

8.1 Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh Cong ty giai doan 2018 - 2020

DPon vi tinh: VND

Chi ticu Nim 2018 Niam 2019 Nim 2020
Tong tai san 171.304.658.849 201.130.904.723 192.519.208.270
So véi ndm trudc -4,36% 17,41% -4,28%
Vén diéu 1§ thuc gép 80.000.000.000 80.000.000.000 80.000.000.000
Doanh thu thuén 35.792.795.746 37.802.827.913 103.774.437.896
So v&i ndm trudce -34,66% 5,62% 174,52%
Gia v6n hang ban 21.538.641.806 22.335.509.273 86.217.049.520
So véi nam trudc -40,2% 3.7% 286,0%
Gian vén hang ban/DTT 60,2% 59,1% 83,1%
Loi nhuén tr HDPKD (535.361.107) 1.222.391.942 3.593.565.163
Loi nhuéan khéc 921.941.837 311.938.243 392.772.536
Loi nhuén truéc thué 386.580.730 1.534.330.185 3.986.337.699
Loi nhuén sau thué 160.336.955 808.500.648 3.304.056.379
Loi nhuén sau thué/DTT 0,45% 2,14% 3,18%

(Nguon: BCTC dd duwoc kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu tw va Phdt trién Mién Trung)

8.2 Co ciu doanh thu thuén ban hang va cung cép dich vu

Bang 4: Co cdu doanh thu giai doan 2018 - 2020

DPon vi tinh: VND

Hoat djng Nam 2018 Nim 2019 Niam 2020
kinh doanh Doanh thu % Doanh thu % Doanh thu %
Doanh thu kinh
11.096.405.658 29,89 | 13.093.800.950 | 34,49 80.026.941.709 77,12
doanh BBS
Doanh thu dich vu
L 1.651.468.181 4,45 2.850.083.636 7,51 2.069.751.822 1,99
van tal
Doanh thu dich vu
: 21.691.191.883 58,43 19.617.325.691 | 51,68 18.361.994.363 17,69
dao tao
Doanh thu cho thué
” 820.402.730 2,21 1.864.508.181 4,91 2.228.181.821 2:15
0
Doanh thu hgp 1.828.374.545 4,93 515.716.364 1,36 1.033.022.727 1,00
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ddng x4y dung E

Doanh thu khac 35.150.909 0,09 20.484.000 0,05 54.545.454 0,05

Tong doanh thu 37.122.993.906 100 37.961.918.822 100 103.774.437.896 100

(Nguon: BCTC da duwoc kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu tw va Phdt trién Mién Trung)
Doanh thu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thu tir 04 hoat dong kinh doanh chinh la hoat dong kinh
doanh bét déng san, dich vu van tai, dich vu dao tao 14i xe va dich vu cho thué kho bai. Giai doan
2018-2020 co cdu doanh thu giita céc hoat dong kinh doanh bién dong nhidu. Trong nim 2018,
Doanh thu tir hoat dong kinh doanh bét dong san 14 11.096.405.658 déng chiém 29,89%, nam 2019 1a
13.093.800.950 ddng chiém 34,49% va nim 2020 14 80.026.941.709 ddng chiém 77,12% trong téng
doanh thu ctia Cong ty. Doanh thu tir kinh doanh bt dong ting dot bién, déng gop ngudn thu chinh
ctia Cong ty duge ly giai boi 1y do sau: Théng 5/2019, Cong ty trién khai thi cong xay dung Tda nha
Chung cu 17 tang tai du 4n Saigon Sky tir thang 05/2019. Pay la cong trinh diém nhin cia dy an, toa
nha véi tong dién tich mit san cin ho 1a 10.476m?2 twong duong 133 cin hd, hién nay Cong ty dd ban
hét. Pac trung cta du 4n BDS la sb tién thanh todn thanh nhiéu dot theo ting giai doan, trong nim
2020 dy 4n dan di vao hoan thién, du didu kién ban giao tai san cho ngudi mua va da duoe xac dinh
ghi nhan mét phan vao doanh thu trong nam 2020 theo diing nguyén tic hach toan ké toan. Doanh thu
tir hoat dong kinh doanh BBS d dugc cong ty xdc dinh va ghi nhin theo timg giai doan dat 95% tong
doanh thu, phan con lai Khach hang s& thanh toan sau khi Céng ty hoan tit thu tuc phép y.

Nam 2017, Dy an Bén xe Mién Trung dugc dua vao khai thac va bét diu c¢6 ngudn thu. Pay 14 bén xe
théng minh duge thiét ké hién dai, toan bo hoat dong quan 1y, didu hanh duoc (mg dung phan mém,
quéan 1y xe ra-vao bing thé tir, giam sat bing camera. Dy 4n bén xe tuy duoc x& hdi héa nhung phu
thudc vao céc chinh sédch quy hoach duong bd, co ché uu dai hd tro ctia nha nude. Hoat dong bén xe
trong ndm 2019, 2020 c6 tang trudng vé sd luong phuong tién nhung doanh thu van chua di bu dép
chi phi thudng xuyén. Doanh thu trong nim 2019 dat 2.850.083.636 dong tuong duong 7,51%, nim
2020 dat 2.069.751.822 ddng giam con 1,99% trong co cAu téng doanh thu hoat dong ciia Cong ty.
Didc biét nam 2019-2020 anh huong cta dai dich Covid, 1énh phong toéa va gidn cach xa hoi anh
huong 16n dén viéc van chuyén hanh khéch, dich vu bén xe gidm manh. Nhin chung, hoat dong kinh
doanh Bén xe tiép tuc 15 trong nam 2020 do doanh thu khoéng du chi phi vén hanh, ngoai viéc chiu anh
hudng cua dich bénh trong ndm 2019-2020 thi viéc vén tai hanh khéch c6 xu hudng suy giam vi ¢6 su
thay ddi théi quen trong phuong thirc van chuyén cua khéch hang.

Déi véi Dich vu dio tao lai xe khong nhitng Céng ty ludn chi trong vé chét luong dao tao, quy md
giang day ma Cong ty con cai tién va ning cép phuong tién tap lai. Do vay, Trung tdm dao tao l4i xe
rat ¢6 uy tin trong khu vue, dugc Céng ty khai tac tbt. Nhung do tédc dong bdi dai dich, trong ndm
2020 trung tdm phai tam dirg 02 dot (gin 02 thang) dé gian cach x4 hoi theo chi dao ctia Chinh phu
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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vé phong chéng dich. Két qua kinh doanh hoat dong d4o tao 14i xe bi anh hudng, doanh thu giam con

18.361.994.363 ddng tuong duong 17,69% trén tong doanh thu nim 2020.

Hoat dong cho thué kho bai c¢6 xu huéng ting, nim 2018 Cong ty xdy dung thém 01 Kho hang méi ¢6

dién tich 1.500m2 tuy trién khai chdm do bé tri ngudn von khé khin nhung thang 8/2019 d dugc ban
giao va dua vao khai thac. Doanh thu hoat dong tir cho thué kho bai nam 2020 dat 2.228.181.821

ddng dat 2,15% tdng doanh thu ciia Cong ty.

8.3 Co cdu chi phi sin xuit kinh doanh qua cic nim

Béng 5: Co cdu chi pht hoat @ong san xudt kinh doanh giai doan 2018 - 2020

Pon vi tinh: VND

Niam 2018 Nim 2019 Niam 2020
Chi phi Ty tron Ty tron Ty tron
Gia tri S Gia tri L Gia tri s
/DTT /MDTT /MDTT
GVHB 21.538.641.806 | 60,18% | 22.335.509.273 | 58,84% | 86.217.049.793 | 83,08%
Gid vén dich
10.242.567.686 | 28,62% 9.802.590.227 25,82% 9.367.739.636 9,03%
vu dao tao
Gid von cho
360.155.483 1,01% 656.840.194 1,73% 1.123.541.248 1,08%
thué kho
Gid von bénxe | 2.243.889.712 6,27% 3.245.842.111 8,55% 2.900.191.975 2,79%
Gid von bat
: 6.864.199.001 19,18% 8.194.001.589 21,58% 71.852.777.487 | 69,24%
dgng san
Gid von hoat
1.791.269.250 5,00% 415.751.152 1,10% 972.799.447 0,94%
dong xdy dung
Gid von khdc 36.560.674 0,10% 20.484.000 0,05% - 0,00%
Chi phi TC 712.055.094 1,99% 4.538.700.908 11,96% 3.762.646.975 3,63%
Chi phi Ban
" 2.639.236.580 7,.37% 2.369.511.600 6,24% 1.685.758.000 1,62%
ang
Chi phi QLDN | 11.440.949.227 | 31,96% 7.340.287.540 19,34% 8.518.173.249 8,21%
Tong cong 57.869.524.513 | 161,68% | 58.919.518.594 | 155,21% | 186.400.677.537 | 179,62%

(Nguon: BCTC da dwge kiém todn nim 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu twe va Phdt trién Mién Trung)

Trong giai doan 2018 - 2020, Khoan muc chi phi gia v6n hang bén tiang dot bién trong nam 2020 1a
86.217.049.793 ddng tuong dwong 83,08% trén doanh thu thudn. Khoan muc chi phi gia vén hang
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ban ting chi yéu do phén chi phi ctia hoat dong xdy dung Chung cu 17 ting, chi phi ndy ting ciing
chiéu vé6i doanh thu thu duoc tir hoat dong kinh doanh BDS. Khoan muc chi phi tai chinh c6 xu
huéng ting, ndm 2019 chi phi tai chinh la 4.538.700.908 ddng twong duong 11,98%, Nim 2020 chi
phi tai chinh 14 3.762.646.975 ddng twong duong 3,63% trén doanh thu thudn. Khoan muc ndy ting
do Cong ty hién dang kho khin vé ngudn vén luu dong dé thuc hién cac dy an. Bing tin chdp, Cong
ty huy dong ngudn hd trg tai chinh bén ngoai dé bd sung ngudn vdn huu dong cho hoat dong san xuat
kinh doanh.

Khoan muc Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi ban hang khong bién dong nhiéu vé gia tri nhung

giam vé ty trong.

9. Két qua hoat d9ng san xuit kinh doanh trong 03 nim gin nhit
Bang 6: Bdo cdo két qua hoat dong san xudt kinh doanh giai doan 2018 - 2020
Don vi tinh: VND

Tang/giam
CHI TIEU Niim 2018 Nim 2019 Nim 2020 trong 02 nim
gin nhét (%)
Tdng tai san 171.304.658.849 | 201.130.904.723 | 192.519.208.270 -4,28%
Doanh thu thuan 35.792.795.746 37.802.827.913 | 103.774.437.896 174,52%
Loi nhuan tir HDKD (535.361.107) 1.222.391.942 3.593.565.163 193,98%
Loi nhuan khac 921.941.837 311.938.243 392.772.536 25,91%
Loi nhuin trude thué 386.580.730 1.534.330.185 3.986.337.699 159,81%
Loi nhuan sau thué 160.336.955 808.500.648 3.304.056.379 308,66%

(Nguon: BCTC da duoc kiém todn nim 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu tur va Phét trién Mién Trung)

Trong nim 2020, céc chi tiéu doanh thu thudn va loi nhuin cua Céng ty déu tang so véi nim 2018,
2019 nguyén nhén 14 tir hiéu qua ciia hoat ddng kinh doanh bét ddng san tai du 4n Chung cu 17 ting.
Dén thoi diém 31/12/2019 Céng ty da ky hop ddng véi khach hang ban duoc 64 cin ho thude dy 4n
Chung cur 17 ting v6i téng doanh thu 14 64 ty. Tuy nhién doanh thu tir chuyén nhwong BPS trén chi
da diéu kién dé ghi nhan mot phé.n doanh thu theo chuin muc k& toan nén duoc chuyén sang nam
2020. Cubi thang 8/2019 kho hang thtr 2 thuoc Du 4n Nam Vinh hoan thién duge Cong ty dua vao
khai khéc chi trong thdi gian ngan trude khi két thuc nim tai chinh nén anh hudng nhidu dén két qua
kinh doanh nam 2019 cia Cong ty. Vé doanh thu cia cac hoat dong khac, nim 2019 anh hudng boi
dich Covid - 19 hai hoat dong chinh ciia Céng ty 14 dich vy vén tai va dich vu dao tao bi anh huéng
ngng né, doanh thu hoat déng khong bu dép dwoc chi phi thudng xuyén. Do viy, tdng doanh thu nim
2020 ctia toan Cong ty ting nhung loi nhuin ting khong tuong mg toc dd ting ciia doanh thu do hoat
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dong kinh doanh bén xe va hoat déng dao tao da lam anh huéng dén két qua kinh doanh chung cua
Céng ty. Nam 2021, véi bdi canh dich bénh chua dugc kiém soat, bién ching virus lién tuc bién doi
kh6 ludng, du bdo van 1a mot nam tiép tuc kho khin d6i voi nganh dich vu néi chung va d6i voi Cong
ty néi riéng. D& théo g& khé khin, Cong ty s& phai c6 ké hoach tai co cdu lai du 4n kinh doanh daé
khong lam anh huéng dén hiéu qua chung cta toan Cong ty.

Biéu @b 3: Doanh thu va loi nhudn sau thué giai dogn 2018 — 2020

120.000.000.000
103.774.437.896

100.000.000.000

§0.000.000.000
Qo # Doanh thu
7. 60.000.000.000 sy -
- i s7061.6185 | B Loi nhugn sau thue

37.122.993.906 A T B

40.000.000.000 i

20.000.000.000 A

7 - 048 3.304.056.379

160.336. o 5003
Nim 2018 Nim 2019 Nam 2020

(Nguon: BCTC da dugc kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 CTCP Pdu tw va Phdt trién Mién Trung)

10. Phén tich nhirng thuin lgi va khé khiin ddi véi hoat dong kinh doanh ciia cong ty
10.1 Thuan lgi

- Cong ty da hoan thanh x4y dung Trung tim dao tao l4i xe ndm trong du 4n Khu dich vu vén tai
dudmg bd Nam thanh phd Vinh. Trung tdm dio tao 14i xe dép img ddy di cc quy chuin theo thong tu
58/2015/TT-BGTVT. Trung tdm duogc dau tu trén khu dit rong hon 2,5 ha véi hé théng sin tap lai
rong i, dugc bd tri ddy du cac tinh hudng giao thong va céng vién cdy xanh, hé théng phong hoc 1y
thuyét ddy da tién nghi, phuc vu tét cho cong tac dao tao lai xe. V6i loi thé gin trung tAm thanh phd
nén viéc di hoc, di thi sét hach dbi véi hoc vién rét thuan lgi. Vi bé day kinh nghiém, Trung tdm tao
dugc thuong higu uy tin tai tinh Nghé An ciling nhu c4c tinh 14n c4n. Do tao 14i xe 12 hoat dong kinh
doanh mang lai doanh thu lén thir hai cia Céng ty. Doanh thu tir dich vu dao tao nim 2020 la
18.361.994.363 ddng chiém 17,69 % trong co cdu tdng doanh thu.

- Cong ty hoan thanh du an Bén xe Mién Trung va di vao hoat dong tir 09/2017. Bén xe Mién
Trung 12 mdt trong nhitng céng trinh quan trong va 14 diém nhén du 4n khu v4n tai dudng bd Nam Tp.
Vinh. Bén xe Mién Trung toa lac tai Km20 Quéc 16 1A, duge xdy dung trén dién tich 18.962m2 véi

cong sudt 500 xe/ngdy dém, c6 day du bai db xe quéc té, lién tinh, noi tinh, xe bus, taxi va cic cdng
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trinh phu trg, dat tiéu chuan bén xe loai 1 theo quy dinh ctia B Giao théng Van tai. Déy la Bén xe
duoc tng dung hé théng CNTT nhim phuc vu cong tdc quan ky, didu hanh xe ra vao béng thé ti,
camera gidm sét, phin mém qua ly didu d9... va c6 cac dich vu &n ubng, nghi ngoi. Doanh thu tir dich
vu Bén xe nim 2020 dat 1.069.751.822 ddng, va chi chiém 1,99% trong co céu doanh thu nam 2020.
10.2 Khé khién

- Du bao nam 2021-2022 tiép tuc 12 mot nam khé khan dbi v&i cac hoat dong kinh doanh cua
Céng ty. Mot s6 khé khin chung c6 thé ké dén nhu: (i) Chi phi nhién li¢u, dién nuée tang déng ké;
(i) Lai suét vay vén diu tu & mirc cao (khoang 11,5%/nam); (iii) Pai dich Covid-19 tiép tuc anh
huong dén cdc hoat ddng kinh doanh dic biét dbi véi Trung tim dao tao va bén xe. Cong ty phai tam
dimg 2 dot hoat dong d& phong chéng dich trong nim 2020 da anh huéng rat lon dén két qua kinh
doanh.

- Déi véi hoat dong bén xe, khé khan dur kién con kéo dai trong nhig nim tiép theo. Nam 2020,
trén dia ban thanh phé Vinh da c6 thém 02 bén xe khach lién tinh di vao hoat dong (Bén xe Béc Vinh
va Bén xe phia Péng) va sip t&i Bén xe phia Nam s& x4y dung, ning téng sb bén xe hoat dong 1a 05
bén. S6 lugng bén xe ting tuy nhién sb lugng xe khach va hanh khéch di xe ¢6 xu huéng gigm manh.
Nguyén nhan cé thé k& dén nhu (i) phu thudc vio céc bén déi luu; (i) phuong thire di lai cia hanh
khéch thay ddi theo huéng trung chuyén tir nha dén nha hodc mua vé truc tuyén; (iii) canh tranh tir
céc hing hang khong gia ré; (iv) anh huéng cua dai dich Covid-19 lam giam déng k& nhu cu di lai va
hién nay chua dugc phuc héi.

- Dbi véi hoat dong dao tao lai xe, 12 nganh nghé truyén théng ctia Cong ty, hién nay mang lai
hiéu qua kinh doanh tt. Tuy nhién, canh tranh nganh ciing rét gay gat do tai dia ban thanh phd Vinh
c6 dén 09 co s dao tao va 03 co s& sat hach. Dé tao thém loi thé canh tranh, thu hit duge hoc vién va
gido vién thuc hanh, dong thoi khai thac ¢ higu qua hé théng co s& vat chét, sin bai, phuong tién da
dau tu, Cong ty da 1ap du 4n d4u tu trung tdm sat hach loai II va ning luu luong dao tao tir 950 hoc
vién 1én 1.250 hoc vién tuy nhién hién nay dang gép kho khin vé& ngudn vén.

- Déi v6i hoat dong kinh doanh bét dong san, Cong ty da ban 81 16 dét lién k& va tap trung déu tu
xdy dung cong trinh tdéa nha cé quy md 17 t::fmg tai du 4n SaigonSky. Hién tai, toa nha da dugc xay
dung hoan thién, dugc co quan nha nudc chdp nhan nghiém thu dwa vao sir dung va ban giao cho
khach hang dung tién do.

- Hién nay, Céng ty cin chudn bi cic ngudn luc, bd tri ngudn von d trién khai dAu tu x4y dyung
cong trinh Nha tré mau gido tai Du 4n SaigonSky nhdm dam bao hoan thanh du 4n theo quy hoach va
tién d6 dd duoc phé duyét. Tuy nhién, viéc trién khai dau tu cac hang muc cdéng trinh nhu Nha tré
mau gido va Trung tAm sét hach loai IT gép rét nhidu khé khin v& ngudn vén. Do do, dé bd sung thém
ngudn vén, tai Pai hi ¢b dong thudng nién nam 2021 d4 trinh phuong 4n ting Vén diéu 1¢ Cong ty
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1én 120 ty dong bang hinh thirc phat hanh thém cb phiu cho ¢b déng hién hitu. Dén 25/11/2021,

Cong ty hoan thanh viéc phét hanh c¢d phén tang Vén didu 1& dot 1, Vén didu 16 cua Cong ty duoc ting
tr 80.000.000.000 ddng lén 89.321.840.000 ddng.

Du bdo, tinh hinh thé gi6i, khu vuc tiép tuc dién bién phirc tap khé ludng do nhitng tac dong tiéu

cuc cua dai dich Covid -19 s& con kéo dai, tiém 4n nguy co khiing hoang tai chinh, tién té trén toan

cau va nhitng thach thic 16n ddi véi thuong mai, diu tr va dich vu. Dé théo g& cée khé khan Cong ty

c6 ké hoach téi co cdu cdc du an va tim huéng phat trién kinh doanh méi dé tng bién phi hop v6i nén

kinh té anh huéng bai dai dich.

11. Chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 7: Mot s6 chi tiéu tai chinh chit yéu cia Cong ty giai doan 2018 - 2020

Cic chi tiéu bvt | 2018 2019 2020 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
Hé s6 kha ning thanh toan ngin han va hé

+ He s6 thanh toan ngén han | Ldn | 0,60 | 0,93 1,02 | 86 thanh toan nhanh ctia Cong ty tang dan.
Céc chi tiéu vé kha ndng thanh todn ngén
han tang chi yéu do céng ty huy dong
ngudn vay ngin han va dai han tir déi téc
va Ngin hang TMCP Lién Viét Post Bank

+ Hé sb thanh todn nhanh Lan| 022 | 023 | 034 |déphucvuhoat dong san xuét kinh doanh.
H¢ s6 thanh todn nhanh khéng cao do
Cong ty sir dung phan 16n tai san 1a dai
han.

2. Chi tiéu vé ning lyc hoat déng
Chi tiéu nay cho thdy doanh nghiép dugc

+ Vong quay cdc khoan phai Lin| 684 1629 8,02 khéch hang tra ng nhanh, it bi chiém dung

thu vén. Chi s nay tiang chu yéu do téc do
tang Doanh thu ban héng ctia cong ty
khéng cung téc do tiang ctia khoan phai

+Vong quay hang thnkho | Lan| 2,17 | 151 | os5 | :
Vong quay hang ton kho tang ciing vi ly
do tuong tu.

3. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/ | % 7,33 0,45 2,14 | Cin c bang sb lidu, ¢6 thé thdy cac chi
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Doanh thu thuan tiéu vé kha ning sinh 1di ctia Céng ty bién
+ Hé s Loi nhuin sau thué/ dong nhiéu qua céc nam. Chi tiéu ndy nim

, % 5,23 0,18 0,88 g f&
Von chu sé hiru 2020 cao hon nidm 2019 cho thay két qua
+ H¢ s6 Loi nhuan sau thué/ kinh doanh ctia Céng ty c6 xu huéng phat

% 2,24 0,09 0,40

Tdng tai san trién t6t hon.

o oLeA A 4 A
4. Chi tiéu vé co ciu von

Nhin chung, Céng ty ¢6 hé sé No trén

+ He s6 Ng phai trd/ Téng tai : )
% ST,13 | 46,59 | 54,25 | Téng tai san va trén Vén chi so hitu kha

san
cao, tuy nhién cac khoan ng nay la khoan
vay cua ddi tac lau nim, bd sung ngudn
+ Heé sé No phai trd/ Vén chi 4 5 , 5
.- 0 p 9% 13326 | 8725 | 118,56 von luu dong phuc vu cho cac ho?t d(_)‘ng
s hiru kinh doanh ca Céng ty. Céng ty van kiém

soat dugc kha nang thanh todn.

12. Ky ké toan, don vi tién té sir dung va ché dj ké todn 4p dung

Nam tai chinh ctia Cong ty c¢b phan Dau tir va Phat trién Mién Trung bét du tir ngay 01 théng 01 va
két thiic vao ngay 31 thang 12 hang ndm. Béo cdo tai chinh kém duoe trinh bay bang déng Viét Nam
(VND), theo nguyén téc gid gbe va phil hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé thng ké toan Viét
Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Céng ty thuc hién cong tac ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng ty s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B tai chinh vé viéc “Hudng dén ché do ké toan
doanh nghiép” da dugc stra dbi bd sung theo Théng tu s& 75/2015/TT-BTC ngay 18 thdng 5 nim
2015 va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 ctia Bo Tai chinh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao da tuan thu ddy di cc Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc.

Theo Bdo cdo tai chinh nam 2018, 2019 va 2020 da kiém toan, Bdo cdo tai chinh cua Cong ty dugc

chap nhén toan bg va khéng c6 ¥ kién ngoai trir tir don vi kiém toan dgc lap.

12.1 Trich khiu hao TSCD

Téi san ¢4 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon lily ké duoc xda sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan véao thu nhap hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢ dinh duoc khiu hao theo phuong phéap duong thing dé trir din nguyén gia theo thoi gian

hitu uée. $6 nam/Ty 1é khiu hao ctia c4c loai tai san ¢d dinh hitu hinh cu thé nhu sau:
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Loai TSCD

Thoi gian st dung

Nha cira vat kién tric
May méc va thiét b
Phuong tién van tai

Thiét bi dung cu, quan ly

05— 50 nam

03—10 ndm

10 nam

03-06 nam

12.2 Céc khoan phai njp theo quy dinh

Cong ty ludn thanh toan day du va dung han theo khoan thué GTGT, Thué TNDN va céc khoan Thué,

phi khac theo quy dinh ctia Nha nudec.

Béng 8: Thué va cdc khodn phdi ngp Ngdn sdch Nha niede

Don vi tinh: VND

Thué va cdc khoén phai ngp Nha nuéc Niam 2018 Nim 2019 Nam 2020
a. Phai njp
Thué thu nhap doanh nghiép 375.613.355 620.963.880 28.459.661
Thué thu nhép cd nhin 91.165.312 18.113.670 23.171.177
Thué khac : -
Téng cdng 466.778.667 639.077.550 51.630.838
b. Phai thu
Thué gia tri gia ting 2.832.290.096 1.376.375.966 12.203.006
Tfing cing 2.832.290.096 1.376.375.966 12.203.006

(Nguon: BCTC da ciege kiém todn nim 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu t va Phdt trién Mién Trung)
Bang 9: Tinh hinh trich ldp quy giai doan 2018 — 2020

Don vi tinh: VND

N§i dung trich lap

Nim 2018

Nim 2019

Niim 2020

Quy dau tur phat trién

7.702.631.984

7.702.631.984

7.702.631.984

Quy du phong tai chinh

Quy khen thuong, phtc loi

414.069.680

382.766.785

219.174.692

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

1.353.610.524

1.891.389.068

3.406.306.535
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Téng cong ‘ 9.470.312.188 l 9.976.787.837 11.328.113.211

(Ngudn: BCTC da duoc kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 - CTCP Pdu tw va Phat trién Mién Trung)

13. Tinh hinh céng n¢
» Cac khoan phai thu
Bang 10: Cdc khoan phai thu cua Cong ty giai doan 2018 - 2020
Don vj tinh: VND

CHI TIEU Nim 2018 Niam 2019 Nim 2020
Phai thu khach hang 323.668.197 4.563.552.162 6.928.549.504
Tra truée cho ngudi ban 2.815.250.853 3.650.864.525 1.303.220.087
Phai thu ngi bd ngin han 1.419.599.354 1.257.127.717 387.344.624

Tong cong 4.558.518.404 9.471.544.404 8.619.114.215

(Nguén: BCTC da duge kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 - CTCP Déu twe va Phdt trién Mién Trung)
Khoan muc phai thu trong nam 2018 it do Cong ty da hoan tit thu tuc chuyén nhugng quyén sd hitu
cho khach hang da ky hop ddng mua khu dét lién ké tai Dy 4n Saigonsky tir nhiing nim truéc. Khach
hang khéc da thanh to4n phan I6n gié tri trong hop dong. Céc khoan phai thu con lai cha yéu 1a cac
khoan tam ting cho c6ng nhén vién thuc hién cong viée cua Cong ty va tra trudc cho nha cung cip
dang cung cdp céc dich vu clia Cong ty. Pén ndm 2019 — 2020, phai thu ctia khach hang ting chu yéu
tir khach hang da ky hop ddng mua ciéin ho Chung cu 17 ting tai 26 Nguy&n Thai Hoc.

> Cic khoén phai tra
Bang 11: Cdc khoan phdi tra ciia Céng ty giai doan 2018 - 2020

BPon vi tinh: VND

CHI TIEU Niam 2018 Nim 2019 Nim 2020
No ngiin han 36.930.688.488 24.570.777.576 17.577.144.767
Vay va ng ngin han 16.862.776.800 14.962.776.800 8.000.000.000
Phai trd ngudi ban 15.526.144.042 5.471.084.241 6.335.483.172
Ngudi mua tra tién trude 101.434.000 641.668.350 10.500.583
Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 466.778.667 639.077.550 51.630.838
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Phai tra nguoi lao déng 743.030.842 889.909.535 911.942.097
Chi phi phai tra 757.429.167 204.724.909 13.016.780
Céc khodn phai tra, phai ndp ngén han khéc 2.059.025.290 1.378.769.406 2.035.396.605
Quy khen thudng, phuc lgi 414.069.680 382.766.785 219.174.692
No dai han 41.674.686.580 50.966.284.697 49.426.625.529

Phai tra dai han khéac

1.216.945.903

1.279.633.903

1.256.633.903

Vay va ng thué tai chinh dai han

40.457.740.677

49.686.650.794

48.169.991.626

Tong cing

78.605.375.068

75.537.062.273

67.003.770.296

(Nguon: BCTC da diwge kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 - CTCP Déu tw va Phdt trién Mién Trung)

Céc khoan ng phai tra ctia Cong ty van ¢ murc cao (twong duong trén 90% vén diéu 1é cua Cong ty).

Céng ng cao dang 1a kho khin 16n nhét gy anh hudng dén higu qua kinh doanh va dong tién luu dong

cua Cong ty trong nhitng nim qua.

14, Tai sin

Bang 12: Gid tri TSCD ciia Céng ty tai théi diém 31/12/2020

BPon vi tinh: VND

Nguyén gia Hao mon Iy ké Gi4 tri con lai
Khoan muc
Ting Gidm Téng Giam
Tai sin ¢6 dinh hiru hinh | 131.098.757.670 | - 33.209.026.944 - 97.889.730.726
Nha cira, vét kién tric 110.226.444.101 | 0 19.253.490.454 0 90.972.953.647
May moc thiét b 3.521.911.102 0 1.497.105.610 0 2.024.805.492
Phuong tién van tai truyén din | 17.170.047.467 0 12.333.134.541 0 4.836.912.926
Thiét bi dung cu quan Iy 180.355.000 0 125.296.339 0 55.058.661
Tai sén ¢6 dinh vé hinh 266.000.000 L 25.566.666 - 171.687.500
Phén mém may vi tinh 266.000.000 0 94.312.500 0 171.687.500

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
P9-10, ’I‘?mg 1, Charm Vit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quin Ciu Gi‘fly. Ha Ngi

ML

e L LIS




BAN CONG BO THONG TIN

CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Website cong ty me

Tong cong

131.364.757.670

33.234.593.610 -

98.061.418.226

(Nguén: BCTC da duwoc kiém todn nam 2020 - CTCP Pdu tu va Phdt trién Mién Trung)

15. Théong tin vé cac hop dfmg thué va str dung dit

Tai thoi diém 31/12/2020, danh sach dt do Cong ty dang sir dung va quan ly dugc trinh bay nhu bang

dudi day:
Bang 13: Tinh hinh quan Iy va sir dung dat ciia Céng ty
Giao Giao
Téng dit dit co
dign c6 | thu tién
Muc tich 16 thu hang Thei gian
TT | Diachi | dichsi dit, tién nim sir dung Co sé phap ly Ghi chi
dung quan ly st (m2) dat
sir dung | dung
dit (m2) | dét
(m2)
. Quyét dinh 50
bat co
- 113/Qb/UBND.BC ngay
so Gido
d 18/06/2012 cua UBND | Nha  nude
ue - \
i tinh Nghé An vé viéc cho | cho thué dét
bao tao v s 4 X
_ Cong ty CO phan Pau tu | tra tién hang
Phuong (xay i 3
s va Phdt trién Mién Trung | nim  (Thoi
boi Cung, | dung »
g thué dat tai Phudong D01 | gian  thué
1 Tp Vinh, | nha tré 628 628 30/11/2061 ;
Cung, Tp. Vinh, tinh | dit tinh tir
tinh Nghé | theo L
Nghé An, Gidy chang | ngay
An quy y .
nhin quyén s dung dat, | 18/6/2012
hoach i ;
quyén so hitu nha & va tai | dén
dugc S Z
& san khéc gan lién véi dat | 30/11/2061)
phe ;
) so  BI 716697 ngay
duyét)
30/07/2012.
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Chung cu
17 ting da
xdy  xong,
Cong ty
dang  lam
5 tha tuc bia
Khoi 3, 7 ;
Xay Gidy ching nhén quyén | do cho
phudng L 5
dung sir dung dat, quyén s& hiru | khéch hang.
bgi Cung, ,
o] ShmE chung 1.012 1.012 nhd ¢ va tai san khac gan | Hién  con
p. Vinh, . 3
cu  dé lién voi dét sé BX 456918 | dién tich san
tinh Nghé <
A bén ngay 02/04/2018. Tang 1 (79
n :
m2), Tang 2
(216.4m2),
Ting 16 du
kién  cho
thué mat
bing.
Quyét dinh giao dat sé
112/QD-UBND.BC ngay
18/06/2012 cua UBND
. tinh Ngh¢ An vé viéc
Dat ,
; chuyén mue dich sir dung | Nhd  nude
bat  tai | thuong i . .
dat va giao dat cho Céng | cho thué dat
phudng mai, T &
3 ty Co phan Pau tu va Phét | tra tién hang
Vinh Tén, | dich wvu " . ’
: ; 18.961,5 18.961,5 | 06/09/2063 | trien Mién Trung tai | ndm (Thoi
Tp. Vinh, | (Pat )
; phuong DB6i Cung, Tp. | gian  thué
tinh Nghé | Bén xe ; i JR ;
N Vinh, tinh Nghé An, Gidy | dat dén hét
An Mién :
ching nhdn quyén s | 06/9/2063)
Trung) 2 5
dung dat, quyén s& himu
nha & va tai san khéc gin
lign voi dit sé6 CN
785396.
Pit Hop dong thué dit sb
Nha  nudce
thuong 227/HB-Th ngay ,
Phuong cho thué dat
. mai 22/12/2014 va Phu luc .
Vinh Tan, | i ., | tra tién hang
! dich vu hop dong thué dat so i
Tp. Vinh, 35.731 35731 06/09/2063 nim (Thoi
(xdy 247/PLHD-TD ngay | |
tinh Nghé g gian  thué
dung 02/10/2018; Giay chimg | ~, ;
An : . | dat dén hét
Trung nhdn quyén st dung dat,
e | 06/9/2063)
tdm dao quyén s& hiru nha ¢ va tai
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

tao  lai san khdc gan lién vai dat
xe, Kho s& BX450334 ngay
hang) 12/01/2015.

Hop dong thué dit sb
227/HD-Tb ngay
22/12/2014 va Phu luc | Nhd nudc

Dit ; - .
Phudng hgp dong thué dat so | cho thué dat
thuong i
Vinh Tén, : 24/PLHD-TD ngdy | tra tién hang
mai .
5 Tp. Vinh, d'-h 2.153 2.153 06/09/2063 | 02/10/2018; Gidy chimg | nim (Thoi
ich vu 5 ;
tinh Nghé | nhdn quyen sir dung dat, | gian  thué
(dat cay . N - ;
An ) quyen so hiru nha ¢ va tai | dat dén hét
xan P .
san khdc gan lién véi dat | 06/9/2063)
s6  BX450335  ngiy
12/01/2015.
Tong cong 58.486 | 1.012 | 57.473,5

(Nguén: CTCP Pdu tw va Phdt trién Mién Trung)
16. Thong tin vé nhirng cam két chua thue hién ctia Cong ty: Khong c6
17. Thong tin vé trii phiéu chuyén ddi: Khong c6
18. Cic thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé dnh h‘u’é’ng dén gia
cb phin khi chuyén nhugng von: Khong co
19. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con td chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoiic cb
phén chi phéi, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoiic cb phén chi phdi di véi td chire phat
hanh: Khong cé
VIL. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG

1. Thong tin co béin vé ¢6 phan chao ban canh tranh

Tén tb chire chuyén nhwong : Téng Cong ty Piu tw va Kinh doanh vén Nha nuéc
(SCIC)

Tén t6 chirc phat hanh: Céng ty ¢ phan Piu tw va Phat trién Mién Trung

S6 lwong cb phin chio ban: 1.216.106 cb phan (twong dwong 13,61% von diéu 18)

Gia khéi diém: 18.792.000.000 ddng/16 ¢b phén

Gi4 khoi diém chao ban canh tranh dugc cidn cu theo

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Bude gia:
Phuwong thirc chuyén nhwong vén:

Phuong phap/co sé tinh gia khéi

diém:

Chimg thu thim dinh gia cia Cong ty TNHH Kiém toan
VACO vé viéc xac dinh gid ¢d phan cua SCIC tai thoi
diém 31/12/2020 (gid ¢ phin duoc xédc dinh trude khi
Cong ty phét hanh cb phan tang Vén diéu 18).

1.000.000 ddng/16 ¢b phén.

Chao ban canh tranh theo 16

- Theo quy dinh tai Diém d Khoan 15 Didu 2 Nghi dinh
140/2020/ND-CP dugc sira dbi, bd sung Nghi dinh sé
91/2015/NB-CP  ngdy 13/10/2015, Nghi dinh sb
32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018: "Vé viéc xdc dinh gid
khoi diém khi chuyén nhwgng von: Doanh nghiép Nha
nuée nam giiv 100% VBL hea chon ky hop dong thué 16
chirc ¢6 chitc nang tham dinh gid dé xdc dinh, dam bao
tudn thii quy dinh ciia phép ludt vé tham dinh gid. T6 chirc
6 chirc ning tham dinh gid dugc lva chon cdc phirong
phdp dinh gid theo quy dinh ciia phdp ludt gid va tham
dinh gia dé xdac dinh gid khéi diém; chiu trach nhiém
trude phap ludt vé két qua tham dinh gid. Khi xdc dinh
gid khoi diém phai xdc dinh day di gia tri thiee 16 phan
vén ciia doanh nghiép Nha nuede ném giit 100% vén diéu
1é dau nr ra ngoai bao gc‘;m gia tri duwoc tao boi quyén Str
dung ddt giao cé thu tién sir dung dat, quyén sir dung dat
nhdn chuyén nhicong hop phdp, quyén sic dung dat thué
(thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, thué tra tién
hang nam), theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc xdc dinh gid
thiong hiéu (trong dé bao gom gid tri van héa, lich sit)
vao gia khoi diém dé chuyén nhiong vén thuc hién theo
hudng dén ciia B tai chinh; Trieong hop chuyén nhirong
von tai cdc doanh nghiép chiea niém yét hodc ding ky
giao dich trén 56 giao dich chimg khodn ma ty Ié vén ciia
doanh nghiép do Nha niede ndm giit 100% von diéu 1é
dang ndm giit die6i 36% von diéu Ié va gid tri dau e ghi

trén 50 sdach ké toan doanh nghiép do Nha nudce nam gii
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Thoi gian va dia diém ding ky
chao ban canh tranh va ndp tién

dit coc:

Thoi gian va dia diém nép Phiéu

tham du chao béan canh tranh:

Tién dat coc:

Thoi gian t6 chire chao ban canh
tranh:
Pia diém t6 chirc chao ban canh

tranh cb phin:

Thoi gian thanh toan tién mua cd
phin tring chao ban canh tranh
va hoan tra tién dit coc:

Thoi gian thwe hién chuyén

nhuong vén:

100% vén diéu 1é phai chuyén nhwong dwdi 10 1y dong thi
doanh nghiép do Nha nwée nim giit 100% von diéu 1é
xem xét, guyét dinh thué 16 chirc tham dinh gia hodc tir
quyét dinh mitc gid khéi diém tai ngay phé duyét phirong
dn chuyén nhugng von dam bao gid tri chuyén nhirong
khéng thdap hon giG tri thuc cia phan von gép phai
chuyén nhuong "

- Cén ctr theo quy dinh néu trén va Chimg thu thdm dinh
gid clia Cong ty TNHH Kiém toan VACO thuc hién,
SCIC quyét dinh gia khoi didm chao ban canh tranh theo
16 ¢6 phin cia Cong ty C5 phdn Pdu tu va Phat trién
Mién Trung la 18.792.000.000 ddng/16 ¢b phan.

Theo Quy ché chio ban canh tranh theo 16 ¢ phén cua
CTCP Déu tu va Phét trién Mién Trung do Tdng Cong ty
Pau tu va Kinh doanh vén Nha nu6c s¢ hitu do CTCP
Chirng khodn Guotai Junan (Viét Nam) ban hanh.

Theo Quy ché chio ban canh tranh theo 16 cb phén cla
CTCP Diu tu va Phat trién Mién Trung do Téng Cong ty
Dau tu va Kinh doanh vén Nha nuée s¢ hitu.

Theo Quy ché chao ban canh tranh theo 16 ¢b phdn cua
CTCP Déu tu va Phat trién Mién Trung do Téng Céng ty
Dau tu va Kinh doanh vén Nha nudc sé hitu.

Quy 11/2022

Tai CTCP Chirng khoan Guotai Junan (Viét Nam)
P9-10, ting 1, Tda nha Charmvit, s 117 Trin Duy
Hung, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi.
Theo Quy ché chio bén canh tranh theo 16 ¢ phén cua
CTCP Dau tu va Phét trién Mién Trung do Téng Cong ty
Dau tu va Kinh doanh v6n Nha nude sé hitu.

Theo Quy ché chao ban canh tranh theo 16 ¢ phdn cua
CTCP Pau tu va Phét trién Mién Trung do Téng Céng ty

DPiu tu va Kinh doanh vén Nha nuéc s& hitu.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN

CTCP DAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Gi6i han vé ty 1¢ nim gii déi v6i Theo Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP cta Thi tuéng

nguoi nwéc ngoai:

Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt ching
khoan s 54/2019/QH-14 ngay 26/11/2019. Trong d6 quy
dinh v& ty 1¢ s& hitu nuéc ngodi trén thi trudng ching
khoén Viét Nam tai khoan 1 Diéu 139 Nghi dinh sb 155
quy dinh: “Truong hop nganh, nghé tiép can thi treéng cé
diéu kién tai danh muc khéng quy dinh cu thé diéu kién 1y
1¢ 56 hitu von diéu 1é ciia nha ddu te mede ngoai trong 16
chitc kinh té thi ty 1¢ s& hitu nudc ngodi tai cong ty la
50% von diéu l¢; Cong ty dai chimg khéng thujc cdc
trueomg hop quy dinh tai diém ab,c khoan nay, ty Ié s¢
hitu nude ngoai khong han ché”,

Theo Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 Quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sé diu cua Luat
Pau tu. Can cir Muc A Phu luc I Nghi dinh 31/2021/ND-
CP, trong ding ky kinh doanh ctua Céng ty cé 02 nganh
nghé thuée Muc A Phu luc I 1a cac nganh, nghé chua dugc
tiép can thi trudng di véi nha dau tu nude ngoai “5. Cde
dich vu hanh chinh t phdp, bao gom dich vu gidm dinh e
phdp, dich vu thira phdt lai, dich vu ddu gia tai san, dich
vu cong chirng, dich vu ciia quan tai vién; 6. Dich vu dua
ngudi lao dong di lam viée & nude ngodi theo hop dong”.
Tuy nhién, tir khi thanh lap dén nay Céng ty chua c6 hoat
dong kinh doanh dbi véi 02 nganh nghé nay. Mt khéc,
Cong ty ciing chua déap tmg dugc diéu kién vé phéap dinh
va chua duoc cép gidy phép hoat dong ddi véi 02 linh vuc
nay.

Diéu 1& t6 chiic va hoat dong ciia Cong ty hién nay chua
¢ quy dinh cu thé vé ty 18 so hitu cia nha ddu tu nudce
ngoai déi vai cb phin cia Cong ty.

Do quy dinh phép luat huéng dan vé viéc dp dung ty 18 s
hit ciia Nha diu tu nude ngoai tai doanh nghiép trong

trudng hop ndy chua rd rang, dé han ché rui ro cho nha
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

diu tu nude ngoai khi tham gia diu tu vao Cong ty, nha
dau tu nude ngoai s& khong duoc tham gia chio ban canh
tranh mua cb phan ctia CTCP Dau tu va Phat trién Mién
Trung.
Cic han ché lién quan dén viéc Toan bd sé ¢b phin cia CTCP Piu tu va Phét trién Mién
chuyén nhuong : Trung do SCIC s& hitu la ¢6 phan duge tu do chuyén
nhugng theo quy dinh cia Phép luét hién hanh.
Cic loai thué lién quan: Thué thu nhap va céc loai thué quan dén chao ban duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luét.
2. Dia diém coéng bd thong tin
* T6 chirc chao bdn cé phiin: Tong Cong ty Piu tw va Kinh doanh vén Nha nudéc
Dia chi try so chinh: Tang 23, Toa nha Charmvit, sé 117 Tran Duy Hung, Phuong Trung Hoa, Quin
Cau Gidy, Ha Nbi.
Dién thoai: (84 - 24) 3824 0703 Fax: (84 - 24) 6278 0136
Website: www.scic.vn
* T6 chikc cé cb phiin dwoe chao bdn: Cong ty co phin Piu tw va Phit trién Mién Trung
Dia chi try so chinh: S$6 26, duong Nguyén Thai Hoc, Phuong Ddi Cung, TP. Vinh, Tinh Nghé An.
Dién thoai: (84 - 38) 381 7901 Fax: (84 - 38) 353 4539
Website: www.cer.com.vn
% Té chirc tw vin va 18 chire chao bdn canh tranh: Cong ty cé phin Chirng khodn Guotai
Junan (Viét Nam)
Dia chi try so chinh: P9-10, ting 1, Tda nha Charmvit, sé 117 Trin Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3573 0073 Fax: (84-24) 3573 0088
Website: www.gtjai.com.vn
VIII. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG
Muc dich ctia viée chuyén nhugng ¢b phin nhdm co cdu danh muc diu tu theo chu truong thoai vdn
dau tu ctia SCIC tai cac doanh nghiép ma khéng can giit thém cb phan.
Viée chao ban ¢ phan lam thay déi ty 16 s& hitu trong co cdu cb dong sau khi Céng ty cb phin Dau

tu va Phat trién Mién Trung tang vén didu 1é thanh cong theo ding 16 trinh.

IX.CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG
1. To chire Ia chii s& hiru cé phin
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG

Dia chi: Tang 23 -24, s6 117 Trin Duy Hung, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3824 0703 Fax: (84-24) 6278 0136
Website: www.scic.vn
2. T chirc ¢6 ¢d phin chio ban Doanh nghiép nha nwéc cé nhu ciu chuyén nhugng
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 26, duong Nguyén Thai Hoc, Phuong Doi Cung, Tp.Vinh, Tinh Nghé An
Dién thoai: (84-38) 384 7901 Fax: (84-38) 353 4539
Website: www.cer.com.vn
3. T6 chire tw vin va T4 chirc chao ban canh tranh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN GUOTAI JUNAN (VIET NAM)
Dia chi: P9-10, tAng 1, tda nha CharmVit, sé 117 Trin Duy Hung, Phudng Trung Hoa, Quédn
Cau Gidy, Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3573 0073 Fax: (84-24) 3573 0088
Website: www.gtjai.com.vn
4. T6 chirc thim dinh gia
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Dia chi: Tang 12A, tda nha Téng Cong ty 319, s6 63 dudong Lé Vin Luong, Phudng Trung Hoa,
Quén Céu Gidy, Tp. Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787
Website: www.vaco.com.vn
5. T6 chirc kiém todn bdo cio tai chinh
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN PAU TU THANG LONG
bia chi: B20 — TT15, DT Van Quén, Phuong Van Quéan, Quén Ha Pong, Tp. Ha Noi.
bién thoai: (84-24) 3679 1666 Fax: (84-24) 3679 1666

Email: info@tasic.com.vn

X. BAO CAO CUA PON VI CO CO PHAN PUGQC CHUYEN NHUQNG VE CAC THONG
TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Céc thong tin lién quan dén Céng ty 6 phin Dau tu va Phét trién Mién Trung - CTCP duoc l4y tir:
Diéu I¢ Cong ty, Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, Bdo cdo tai chinh da duoc kiém toan nim
2018, 2019 va 2020 va céc thdng tin khac ¢6 lién quan do Cong ty c¢b phin Pau tu va Phat trién Mién

Trung — CTCP, Téng Cong ty Dau tu va kinh doanh vén Nha nudc cung cép cho Don vi tu van.
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XI. THAY LOI KET

Ban cong bd thong tin dugc cung cép nhim muc dich gitp nha dau tu c6 thé danh gia chung vé tinh
hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghiép trudc khi ding ky mua cé phin. Tuy nhién, do
dot chao ban nay khong phai 1 dot phat hanh/chao ban ¢b phiéu ctia doanh nghiép dé huy dong vén
trén thi trudng so cdp nén Ban cong bé thong tin nay duoc chiing t6i xdy dung v6i kha ning va nd luc
cao nhat tir cac ngudn dang tin cdy nhw da trinh bay va mong mubn cong bb/thdng béo téi Nha du tu
vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong bd thong tin nay khéng bao dam ring da chira dung diy di céc thong tin vé& doanh nghiép
va chiing t6i ciing khdng thuc hién phén tich, dua ra bt ky y kién dénh gia nao v6i ham y dam bao
gid trj cia cd phiéu. Do d6, ching t6i khuyén nghi nha dau tu trude khi tham gia chao ban canh tranh
can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gidi han nhu Didu 1& doanh
nghiép, cdc Nghi quyét Pai hoi dbng cb dong, cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cdc Béo cdo clia Ban
Kiém soat, cdc Bdo cdo tai chinh, B4o cdo kiém toén, tinh hinh doanh nghiép... ciing nhu vidc tham
gia phai bao dam ring viéc diang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/sé duoc thanh toan bang ngudn
tién hop phap, ding thdm quyén, dam bao céc quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cua cd dong
16n, ¢b dong ndi bo, ty 1¢ s& hitu, chao mua cong khai .... phu hop v&i quy dinh cia phap ludt hién
hanh.

Cong ty ¢b phén Ching khodn Guotai Junan (Viét Nam) va nhén vién cta Cong ty cb phin Chimng
khodn Guotai Junan (Viét Nam) (bao gdm ca nhan vién thuc hién Ban céng bd thong tin nay) cé thé
dang s& hitu, mua ban (ngoai dot chao bén cb phan ctia SCIC), thuc hién cac dich vu méi gidi, tu vin
d4u tu, hoic céc dich vu khac trong pham vi phép luét cho phép lién quan dén ¢ phin ciia Cong ty ¢d
phan Dau tu va Phat trién Mién Trung cho SCIC, chinh Céng ty cb phin Dau tu va Phat trién Mién
Trung va céc khach hang khéc, cong ty lién két cia Céng ty c¢b phan Ching khodn Guotai Junan (Viét
Nam). Nha déu tu can xem xét, danh gid kha ndng mau thudn lgi ich khi sir dung Ban cong bd théng
tin nay.

Chung t6i khuyén cdo cac nha diu tu nén tham khao Ban cong bb théng tin nay va cac ngudn thong

tin ¢d lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia chao ban canh tranh mua ¢b phan.

Trdn trong cim on.

Ha Noi, ngay 21 thang 03 nam 2022
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BAN CONG BO THONG TIN CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN MIEN TRUNG
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